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Vare kontorer

NORDLAND

* Bodo
Dronningens gate 18
TIf: 98 453571
bodo@proaktiv.no

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4, Trondheim
TIf. 73992255
trondheim.sentrum@proaktiv.no

» Heimdal
Sgbstadveien 1, Heimdal
TIf: 7259 92 40
heimdal@proaktiv.no

+ Moholt

Brgsetveien 168, Trondheim
TIf: 732026 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

« Alesund
Levenvoldgata 7, Alesund
TIf: 9173 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, Bergen
TIf: 5536 40 40
proaktiv.oergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
TIf. 553032 00
proaktiv.oergen@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, Voss
TIf: 56 5219 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

» Haugesund

Haraldsgata 139, Haugesund
TIf: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

« Stavanger
Lekkeveien 52, Stavanger
TIf: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes
Langgata 3, Sandnes
TIf.: 5166 88 00
sandnes@proaktiv.no

OSLO

» Briskeby
Lavenskioldsgt. 23, Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, Lillestrem
TIf: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, Drammen
TIf: 9774 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpshorg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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SIRDAL/KVAVEN

Arkitekttegnet, ralekker eksklusiv hytte med nydelig utsikt | 4 (6)

soverom | 3 bad | Badstue | Hems | Selveiertomt
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N z K KE L_ %dgrisl_s'gslirdalsveien 7717, 4443
I N Fo R MASJ o N Gnr./Bnr.: Gnr. 5, brr. 45,1 Sirdal kommune I N N H o L D

Prisantydning: 7.890.000,-
Omkostninger: 217.500,-
Kommunale avgifter: 11.859,-

Boligtype: Hytte

Eierform: Fritid - Hytte Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Byggear: 2023
Rom/soverom: 6/4
BRA:173,0 m?

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA-i: 161,0 m? boligen
TBA: 98,0 m?
Tomt: 579,8 m?
Energimerke: Energiklasse: Gul B. Vedlegg Tilstandsrapport Energiattest Egenerklaering
Totalpris: 8.107.500,-

Budskjema

SIRDALSVEIEN 7717 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Jeg tar av meg hatten for
Annelin Tangen Mjolne - som
ikke bare innehar omfattende
og solid kunnskap innen sitt
fag, men ogsa vilje og mot til
a satse - og evne til &
gjennomfoere. Med stor ro, sin
effektivitet, sitt vinnende og
tillitsvekkende vesen, samt et
herlig «glimt i ayet», har hun
loset meg trygt gjennom
salgsprosessens kronglete
irrganger fra A til A - og
beholdt roen nar jeg var i
ferd med & miste min!

Jeg kan ikke fa fullrost henne
nok!

“Tusen takk for all hjelp som
forte til salg. Og for at du
beholdt "roen" nar det gjaldt
som mest. You rock”.

Jeg kan med handen péa
hjertet anbefale Annelin
Tangen Mjolne pa det
varmeste!”

Nina Aseline Erichsen

SIRDALSVEIEN 7717

“God kunnskap om eiendommen som
skulle selges. Fantastisk flott
markedsfgring.”

Hans Anfinn Eide

“Veldig forngyd med boligsalget! God
veiledning og oppfalging gjennom hele
salgsprosessen. Bilder og markedsfering
var helt topp. Anbefales!”

Markus Bjgrnsen

“God og blid service.”

Inger Johanne Ellingsen

“Salget gikk effektivt og ryddig. Solgt etter
farste visning.”

Torbjern Figved

“Vi er sa glade vi valgte deg som megler.”

Trym Falch

“Vi har opplevd a fa veldig god oppfalging i
forbindelsen med bolighandelen. Det har
veert en dedikert, personlig, ryddig,
profesjonell oppfalging og handtering i alle
ledd av prosessen. Det har betydd mye for
oss at vi kunne spgr om alt, siden vi skulle
selge et hus vi hadde bodd ii 37 ar, og ikke
hadde inngdende kjennskap til hva som
skulle veere ivaretatt for et salg. Dette fikk vi
god, stadig hjelp til & fa en oversikt pa.”

Sofie Margrethe Selvikvag

“Annelin hos Proaktiv hadde stalkontroll
ved gjennomfgring av salget av var bolig.”

Sven Inge Wiig

“Hyggelig, fleksibel, hjelpsom med god
stette underveis og hgy faglig
kompetanse.”

Kare Inge Hansen

“Jeg falte jeg fikk veldig god hjelp til kigp av
leilighet. Megler var utrolig god og
behjelpelig.

Kjempe flott og takk for hjelpen.”

Natasja Lorieri

"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Annelin Tangen Mjglne

Annelin Tangen Mjgine
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 91535504

E-post: mjolne@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Annelin Tangen Mjglne er
utdannet eiendomsmegler fra
Handelshayskolen Bl og har en
Master i serviceledelse fra UiS.
Annelin har jobbet mye med salg
og kundebehandling, og har flere
ars erfaring som interigrkonsulent.

Annelin ble ansatt i Proaktiv
Eiendomsmegling i 2023, og
stortrives med at hun néa far hjelpe
bade privatpersoner og
profesjonelle med kjgp og salg av
bolig.

Siden 2023 har Annelin Tangen
Mijelne meglet boliger og veert pa
topp tre flere ganger blant Proaktiv
sine eiendomsmeglerfullmektiger.

Annelin er pliktoppfyllende og
grundig person, med genuin interesse
for eiendom og faget
eiendomsmegling. Hun har forngyde
kunder med en KTl pa 98% i fjor.
Tilbakemeldinger fra bade kjgpere og
selgere tyder pd at Annelin eren
tillitsvekkende person med bred faglig
kompetanse, som reagerer i forkant.

Det erviktig for Annelin at kunden blir

godt ivaretatt. Gjennom hele
prosessen skal selger fgle seg sett og
forstatt, og produktet som blir levert
skal veere av hgy standard. Pa den
maten skal sluttresultatet bli optimalt,
uten at noe styres av tilfeldigheter.

Velkommen til visning!

Eiendomsmeglerfullmektig
Annelin Tangen Mjglne

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gégaten.

| 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst idet
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
gaten, like ved restauranten Zougq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du materen av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51668800 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

T il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

ST\ W
\
L7

"Forneyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

12018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
@yvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for & dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinner ossiLanggata 3, midtisentrum
For det er deres tilnaerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de har lykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO
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SIRDAL

Kommune: Sirdal / Omrade: Kveeven

Fra eiendommen er du rett ved naermeste langrennsleype og
golfbanen er bare et steinkast unna. Etter ca. 1 time og 15 minutter i
bil fra Sandnes er du framme med hytta. Parker pa egen tomt og
sett bilen pd ladning.

Beliggenhet

Velkommen til vakre Sirdal, et eldorado for friluft-interesserte
aret rundt. Man behgver ikke & dra langt for 8 oppleve noe av det
beste Norge har & by pé av naturopplevelser. Sirdal har de siste
arene opplevd en eventyrlig vekst i antall besgkende og store
aktgrer etablerer nye, flotte anlegg til bdde sommer og
vinterbruk. Som skidestinasjon er Sirdal velkjent for de fleste,
med skianlegg iTj@rhom/Alsheia, Fidjeland og Adneram, men
visste du at det nd ogsa er en rekke aktiviteter tilgjengelig i
Tjgrhom med klatrepark, Mountain Cart og sykling om
sommeren? Utover dette er det selvsagt ogsé mye uberart
naturlandskap, hvor man kan bruke hele ferien pa vandring i flott
fiellheim fra turisthytte til turisthytte eller dagsturer. P& vinterstid,
nar fielloverganger er stengt, er det bare 3 ta skiene fatt pa
oppkjerte spor fra Sirdalslgyper - En pasketur til Kvinen gir energi
til & ta fatt pa varen. Nar Suleskarvegen dpnes for sommeren er
den smale veien til Lysebotn en fantastisk start pa reisen til Fjord

=

SIRDALSVEIEN 7717

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet bliren del av
deg

X Stavanger Sola 1134 min &
2 Kveeven 9min %
Linje 883 0.7 km
DAGLIGVARE
Joker Sinnes 7min &
PostNord, sendagsapent 6km
Joker Fjellbutikken 10 min &
Sgndagsapent 9.6 km
SPORT
@ Sinnesskule 4min &
Aktivitetshall, ballspill, svammehall 37km
® Tjorhom grendehus 1T min &
Ballspill, fotball 95 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Joker Sinnes 7min &
= Fjellbutikken Sirdal 10 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Norge og destinasjoner som Kjerag-bolten. Eller hva med en
padletur til Rageloni? En fantastisk fjordarm med sandstrand
som er lett tilgjengelig bade til fots fra Haheller, ellerom en
padler draye 5 kilometer. Mulighetene er uendelige, og med
en hytte pa Kveeven har du et perfekt utgangspunkt for bade
fart og moro, eller vandreturer med hvilepuls. Valget er ditt -
Sirdal leverer, aret rundt!

Fra Kveeven kan du ta deg oppover mot Deggdammen, eller

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

mot Henedalen og videre til Nesedalen, Fiskebudalen,
Finnstellzypa og Instestallaypa. Her kan du oppleve det
meste Sirdal har & by pa, med ski pa beina. Vil du gé utenfor
de oppkjerte lzypene, er Grubba en populeer topptur.

Sommerstid er omrddet minst like flott, med golfbane,
badevann og kulper i kort avstand fra hytten. Fotturene til
Steinbu, Grubb3, Anghellervatnet og flere andre kjente
destinasjon starter pa derterskelen. Alt i alt en perfekt
plassering for deg som vil utforske Sirdal, &ret rundt.

Bebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse.

Adkomst

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

AVSTAND TIL BYER

HOYDE OVER HAVET

575m

VINTERSPORT

Sandnes 1124 min &

Stavanger 1135 min &

SIRDALSVEIEN 7717

Langrenn
* Avstand til neermeste laype: 475 m
* 113 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Fidjeland skitrekk

* Kjgretid: 4 min

» Skitrekkianlegget: 3

AKTIVITETER

Sirdal Fjellgolf 5min %

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SIRDALSVEIEN 7717

Vi starter utenders - boligen har stor terrasse rett utenfor
kjokken og stue.

Parkering
Oppstillingsplass péa egen tomt. | tillegg er det tinglyst to
parkeringsplasser pa felles parkeringsplass.

Byggemate
Fritidsboligen fremstar i god stand.

Det erregistrert totalt 3 stk. TG-3, 9 stk. TG-2 0og 2 stk. TGIU i
tilstandsrapporten. Dette er tilstandsgrader som angir avvik fra
normal slitasje, hay alder, bygningsdel som ma utbedres, og
lignende.

Bygningsdeler med TG 3 (avvik som krever tiltak):

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse er av trekonstruksjoner med dekke av terrassebord.
Terrasse var i hovedsak tildekket med sn@ pa befaringsdagen,
og er derfor begrenset undersgkt pa selve terrassegulvet.
Det mangler rekkverk der dette er pakrevd.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Innvendige trapper

Boligen harinnvendig trapp i tre som er innekledd med
eikeparkett. Det er stgrre dpninger enn 10 cm mellom trinn.
Det erikke montert handlgpere pa begge sider av trappelgp.
Det mangler rekkverki trapp.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og

konstruksjon
Toalettrom med flis p& gulv med varme, vegghengt toalett

SIRDALSVEIEN 7717

som er lekkasjesikret og servant nedfelt i benkeskap. Rommet
har ikke etablert ventilasjon.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Bygningsdeler med TG 2 (avvik som kan kreve tiltak):
-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunninnvendig >
Etasjeskille/gulv mot grunn. Det er noe knirk i undergulvi
soverom/TV-rom pé loft.

-Innvendig > Innvendige dgrer - 2. P& skyvedgr mellom
spisestue og gang er skyvedgrskassett montert

utav lodd. Skyvedar mellom bad og hovedsoverom har litt
skjevt anslag mot anslagsbord. Det mangler ogsé innlisting
rundt skyvefelt for & redusere dpning mellom kassett og
darblad, samt skjule hjul gverst. Den ene

skyvedgrsskalen er ogsa litt I@s.

-Vatrom > 1. Etasje > Bad v/hovedsoverom > Sluk, membran og
tettesjikt. Ut ifra bilder er det smurt membran under parkett pa
vegg, men parkettoverflaten er ikke egnet i vatsonen.
Innfesting av parkett punkterer ogsé tettesjiktet bak. Det er
ogsavindu som er plassert innenfor vatsonen.

-Vatrom > 1. Etasje > Bad v/hovedsoverom >Ventilasjon. Det er
ikke minst 15 mm oppbrett ved darterskel og gulvet har
mindre fallenn 10 mm/m (1:100). Fallet varierer mellom 7
mm/m som er akseptabelt ihht toleranser, til 2 mm/m som er
for svakt.

-Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv. Det er ikke
minst 15 mm oppbrett ved darterskel og gulvet har mindre fall
enn 10 mm/m (1:100). Fallet varierer mellom 7 mm/m som er
akseptabelt inht toleranser, til 2 mm/m som er for svakt.
-Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt.
Tettesjikt er ikke etablert pé veggivatsonen.

-Vatrom > 1. Etasje > Bad m/badstue > Overflater Gulv. Det er
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RALEKKER HYTTE!

ikke minst 15 mm oppbrett ved derterskel og gulvet har mindre
fallenn 10 mm/m (1:100). Elastisk fuge har sluppet litt fra
gulvflisi dusjen.

-Vatrom > 1. Etasje > Bad mellom soverom > Overflater Gulv.
Det erikke minst 15 mm oppbrett ved dgrterskel og gulvet har
mindre fall enn 10 mm/m (1:100).

-Vatrom > 1. Etasje > Bad mellom soverom > Sluk, membran og
tettesjikt. Ut ifra bilder er det smurt membran under laminat pa
vegg, men Laminatoverflaten erikke egnet i vatsonen.
Innfesting avlaminat punkterer ogsé tettesjiktet bak. Det er
ogsa vindu som er plassert innenfor vatsonen.

Bygningsdeler med TGIU (ikke undersakt):

Spesialrom > 1. Etasje > Badstue > Teknisk anlegg

| badstue er det en Harvia badstuovn som ikke var ferdig
installert enda.

Tomteforhold > Terrengforhold
Terreng var tildekket med sn@ pé befaringsdagen. Eventuelt
fall bort fra bygningen er derfor ikke undersakt.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningskyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Informasjon om byggemate er hentet fra eiendommens
tilstandsrapport som ervedlagt dette prospekt.

Tilstandsrapport

Selger hariforbindelse med salgetinnhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Elektrisk anlegg

Det gjares oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun
inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, og
at megler ikke harinnhentet seerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk pd eiendommen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Arealer
Totalt bruksareal: 173,0 m?

- BRA-i:161,0 m?

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 98,0 m?
Terrasse var i stor grad snadekt pa befaringsdagen. Noe avvik
pa TBA kan derfor forekomme.

Totalt gulvareal (GUA) er 192,00 m? som er summen av totalt
bruksareal + areal med lav himlingshgyde (ALH): 31,00 m?.

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 149 m?

- BRA-i: 149 m?

Hems/Loft:

- Totalt BRA: 12 m?
-BRA-i:12m?
-ALH: 31 m?
Utvendig bod:

- Totalt BRA: 12 m?
-BRA-e:12m?

Hems/loft har ikke maleverdig bruksareal. Arealet av ikke
maleverdig areal og kommer frem som ALH pa 31 kvm.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
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faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Den vurderte boligen er en romslig fritidsbolig med hay
standard. Vurderte bygningsdeler er uten stgrre skader og
awvik harihovedsak arsaki utfgrelse/prosjektering relatert til
tekniske krav i byggteknisk forskrift, eller avvik fra
referansenivé etter forskrift til avhendingsloven med
henvisning til NS 3600 «Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig».

UTVENDIG

Taktekking erav torv. Det er tekket med Protan sarnafiloelegg
under torvtekking. Boligen har takrennesystem av sortlakkert
aluminium. Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon med
liggende bordkledning. Takkonstruksjon er valmtak som er
konstruert med tresperrer. Boligen har malte trevinduer med
2-lags glass. Ytterdgrer/balkongdaer er av malt HDF el og/eller
malt tre. Terrasse er av trekonstruksjoner med dekke av
terrassebord.

INNVENDIG
Overflater utover vatrom som er spesifisert i eget punkt eri
grove trekk fglgende:

1. ETASJE
Parkett, teppe og flis pa gulv. Trepanel pa vegger. Trepanel i
innvendige tak.




LOFT

Parkett og teppe pa gulv. Trepanel pa vegger. Trepanel i
innvendige tak. Boligen har stgpt gulv mot grunn og
etasjeskiller av trebjelkelag. Boligen har stalpipe og vedovn.
Boligen harinnvendig trapp i tre som er

innekledd med eikeparkett. Innerdagrer er malte med
speilprofil.

VATROM

Bad v/hovedsoverom

Det er parkett og flis pa vegger og trepanel i innvendig tak.
Rommet har flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det smgremembran.
Rommet har innredning med nedfelt servant i servantskap,
speil med lys, vegghengt toalett lekkasjesikret med drenshull
og dusjhjgrne med glassdgrer. Rommet har naturlig ventilasjon
via veggventil.

Vaskerom

Det er trepanel pd vegger og i tak. Rommet har flislagt gulv og
elektriske varmekabler. Rommet har plastsluk og som tettesjikt
erdet sm@remembran pa gulv. Rommet har innredning med
benkeplate, skap og hyller. Det er utslagsvask nedfelt i
benkeplate og opplegg/plass for vaskemaskin. Rommet har
elektrisk vifte med periodisk avtrekk og spalte under der for
tilstramming av tilluft.

Bad m/badstue

Det er laminat og flis pa vegger og trepanel i innvendig tak.
Rommet har flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det smgremembran.
Rommet har innredning med nedfelt servant i servantskap,
speil med lys, vegghengt toalett lekkasjesikret med drenshull
og dusjhjgrne med glassvegg. Rommet har elektrisk vifte med
periodisk avtrekk og spalte under der for tilstramming av tilluft.
Bad mellom soverom

Det er laminat og flis pa vegger og trepanel i innvendig tak.
Rommet har flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det smgremembran.
Rommet har innredning med nedfelt servant i servantskap,
speil med lys, vegghengt toalett lekkasjesikret med drenshull
og dusjhjgrne med glassdarer. Rommet har elektrisk vifte med
periodisk avtrekk og spalte under/over skyvedgrer for
tilstramming av tilluft.

KIGKKEN

Kjgkken har slette fronter og benkeplate avlaminat med
planlimt vask. Det er pop up stikkontakter nedfelt i benkeplate.
Kjakkenet er utstyrt komfyrvakt og med sensor under vask som

PROAKTIV.NO
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ertradlost tilknyttet

magnetventil/automatisk lekkasjestopper ved boligens
vanninntak.

Integrerte hvitevarer:

- kjgleskap

- microbglgeovn

- stekeovn

- koketopp

- kaffemaskin

-vinskap

- oppvaskmaskin

Kjgkkenet har avtrekk som er integrert i koketopp.

SPESIALROM

Toalettrom med flis pa gulv med varme, vegghengt toalett
som er lekkasjesikret og servant nedfelt i benkeskap. Rommet
har ikke etablert ventilasjon. Boligen har badstue med
glassdarer mot bad. Det er fliser p& gulv og granpanel pa
@vrige overflater. | badstue er det en Harvia badstuovn som
ikke var ferdig installert enda.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger er av reri rgr system. Fordelerskap er lokalisert
pa toalettrom og pa vaskerom. Vanninntak med stoppekran og
magnetventil er lokalisert pa vaskerom. Synlige avlgpsrer er av
plast. Ventilasjonslgsning er naturlig tilluft via spalteventileri
vindu og periodisk mekaniskstyrt avtrekk fra vaskerom, enkelte
bad og kjgkken. Boligen har installert en 194 liters
varmtvannstank. Varmtvannstanken er lokalisert pa vaskerom.
Boligen har installert luft til luft varmepumpe i stue.
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Sikringsskap har jordfeilautomater og er lokalisert i hall
m/trapp. Boligen er utstyrt med raykvarslere og
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD
Boligen er oppfert pa ringmur med stgpt gulv mot grunn/stept
plate pa mark. Forstgtningsmur er av betong.

Tekniske installasjoner / utstyr
Integrerte hvitevarer:

- kjoleskap

- microbglgeovn

- stekeovn

- koketopp

- kaffermaskin

-vinskap

- oppvaskmaskin

Energimerking
Energiattest med energimerke Gul B ervedlagt
salgsoppgaven.
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HOVEDSOVEROM M/BAD

Soverom med god garderobe. Teppe pa
gulverbehageligog mykt. Bad med fliser
pa gulvmedvarmekabler.
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SIRDALSVEIEN 7717

SOVEROM 2

Soverommet har direkte
inngang til bad. Badet deles
med soverom 3. Smart
lzsning.




SOVEROM3

Soverommet har direkte
inngang til bad. Badet deles
med soverom 2. Smart
lzsning.
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SOVEROM 4

Soverommetliggeriendenavgangen med
lett tilkomst til bad. Et bad som gir spa

folelsen. Badstue pa badet til nytelse etter
enrunde pa golfenelleriskisporet.

SIRDALSVEIEN 7717
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LOFT/HEMS

4

W

Oppe pd hemsen erdet romslig med
gulvareal, men lavt under taket. Lofteter
godkjent som hems og har ikke spesifisert
rombenevnelse utover hems, men det er
inntegnet senger. Videre er aktuelleromii
bruk som soverom ogrom forvarig
opphold.

=

VASKEROM/GJESTETOALETT

Vaskerom med direkte utgang. | tillegg kan
hytten by pa gjestetoalett. Hele hytten er
gjennomfartisamme stil.
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UTESTUEN

Koselig utestue, fint tilpasset. Herer
mulighetene mange- alt etter behov.
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HYTTELIVET

Smarte lgsninger og lekre
detaljerer gjennomgdende.

(LD
S
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PLANTEGNINGER

illustrasionen er ikke en teknisk teqning og avvik kan forekomme.

illustrasionen er ikke en teknisk teanina oq avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE

Innhold
Folgende rom inngariinternt bruksareal (BRA-i)

Farste etasje: Hall m/trapp, Toalettrom, Bad v/hovedsoverom,

4 Soverom, Stue, Kjgkken m/spisestue, Vaskerom, Bad ved
badstue, Bad mellom soverom, Badstue, Gang.

Hems: Gang, Soverom, Soverom/TV-rom.

Utvendig bod

Oppvarming
Elektrisk.

Vedovn.

Luft/luft varmepumpe.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Tomten
579,80 m?® eiet tomt.

Vei, vann og kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og
fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

SIRDALSVEIEN 7717

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlapsnett via private stikk-
og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

OKONOMI

Formuesverdi

Ifalge Skatteetaten var formuesverdien for inntektséaret 2023
kr.1800 000,00,-.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for mer informasjon.

Faste lepende kostnader
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader:

Kommunale avgifter kr. 11859 pr. ar
Dette inkluderer: Feiegebyr, vannavgift, kloakk/tammeavgift
forar2025.

Renovasjonsgebyr faktureres direkte av IRS Miljg IKS.
Hytterenovasjon kategori, Sirdal (inkl. brukstillegg) for ar
2025 er pé kr. 2.856,-.

Ny eier mé i tillegg beregne kostnader for stram, forsikring,
Tv/internett, medlemskap i velforening og brayting.
Naveerende eier har opplyst en kostnad pé ca kr. 6000, - for
brayting iaret. Det er tinglyst forpliktelse til & delta i alle

aktuelle vedlikehold og driftskostnader av alle tekniske anlegg,
sa som vei, vann, kloakk, kabler mm inkl. rep og utskifting.

Velforeningen

Eiendommen har pliktig medlemskap ivelforening / veilag, og
den til enhver tids eier av eiendommen vil veere ansvarlig for a
betale sin andel av utgiftene til drift av foreningen. Selger har
opplyst at de i dag kun betaler for brayting, se nsermere
informasjon under "Faste lgpende utgifter".

OFFENTLIGE FORHOLD

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ferdigattest datert 20.03.2023.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Kontroll av byggetegninger

Byggetegninger fra kommunen datert 05.05.2022 samsvarer
med dagens bruk av boligen. Kopi av tegninger og eventuelle
attester kan fés ved henvendelse hos megler.

Vinduer pé loft har for liten effektiv apning til & veere godkjent
som alternativ remningsvei fra etasjen. Samlet méal pa effektiv
bredde og hgyde er under 1,5 meter. Loftet er godkjent som
hems og har ikke spesifisert rombenevnelse utover hems, men
det erinntegnet senger. Videre er aktuelle rom i bruk som
soverom og rom for varig opphold.

Evt. sgknad om godkjenning av bruk av rom til varig opphold i
tradd med dagens bruk skjer for kjgpers regning og risiko.
Kjoper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
eventuell ulovlighetsoppfalging fra kommunen sin side. Kopi
av tegninger og eventuelle attester kan fas ved henvendelse
hos megler.

Regulering
Eiendommen erregulert til Fritidsbebyggelse - frittliggende
iht. reguleringsplan planID 2012009.

For gvrig ligger eiendommen i et omrdde som er avsatt til:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Kjarevei Annen veigrunn - grgntareal - parkeringsplass.
Grgnnstruktur:

Friomrade - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift:
LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

Hensynssoner

Frisikt
Hayspenningsanlegg
Flomfare

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved hendvendelse til
megler.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Eiendommen
overdras fri for pengeheftelser. Kjgper far ingen jaktrett,
fiskerett eller rett til & ta ved pa hovedbruket gnr. 3, bnr 5.
Kjopet endrer ikke beiterettigheteri omréadet, og eier av
hovedbruket gnr. 3 og bnr. 5 er ikke ansvarlig for skade voldt av
dyr pé beite.

Det er pliktig medlemskap i hytteforeningen som skal
opprettes.

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

Dnr. 389161, tgl. 02.05.2016 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om snu- og parkeringplass for 3 biler
Bestemmelse om vedlikeholds- og driftskostnader
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 389161, tgl. 02.05.2016 - Best. om vann/kloakkledn.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 563746, tgl. 25.05.2022 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vedlikehold

Dnr. 563746, tgl. 25.05.2022 - Bestemmelse om parkering
Rett til 2 parkeringsplasser

Dnr. 563746, tgl. 25.05.2022 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om pakobling til teknisk anlegg

Dnr. 563746, tgl. 25.05.2022 - Bestemmelse om medlemskap i
velforening/huseierforening
Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler.
Kjopers bank vil f& prioritet etter disse. For servitutter eldre
enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Utleie

Eiendommen haringen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av eiendommen, sé sant
utleiearealet er godkjent forvarig opphold og har forsvarlige
radonverdier.

Radon
Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
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gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé mé kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

OM OPPDRAGET

Eiendommen

Sirdalsveien 7717, 4443 TJORHOM
gnr. 5, bnr. 45 Sirdal kommmune
Type bolig: Hytte

Diverse

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjate uten
heftelser. Alle panthavere har prsalgsstart samtykket i & slette
sitt pant. Budaksept og salg er betinget av at det ikke blir
tinglyst nye heftelser, som ikke lar seg innfri/slette. Manglende
sletting av heftelser kan medfare at handelen ikke lar seg
gjennomfare.

KJOPSVILKAR

Totalpris inkl. omkostninger

I'tillegg til kigpesummen ma kjaper betale:
Dokumentavgift kr 197 250,00,-
Boligkjgperforsikring trekkes i oppgjer kr 18 900,00, -
Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00, -

Pantattest kjgper kr 260,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun
tinglyses ett pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige
gebyrer, avgifter og @vrige kostnader kr 8 107 500,-. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kigpers

egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

SIRDALSVEIEN 7717

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besgrge nye ngkler

og/eller l&ser for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000
00O0,-. I den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerkleering som kjgper ber gjere seg kjent med far
budgivning. Egenerkleeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger er
spkegod og en motpart som héndterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebaerer at du far alle relevante
dekningerinkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig
pris.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rente dekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
gnsker & reklamere pé boligkjepet. Boligkjgperpakken ma
senest tegnes pa kontraktsmate. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Personvern

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir

forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold,
opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig
til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver mé legitimere
seg med kopi av legitimasjon og underskrift. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Vi oppfordrer
derfor til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gibud" pa
eiendommens hjemmeside pa proaktiv.no. Budgiver kan ogsa
benytte budskjema, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform i forbindelse
med budgivningen.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes
skriftlig til budgiver og selger. Konferer med megler.

Megler harikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil.
Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen erabsolutt, det vil si at
selger méa akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet
av akseptfristen. Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen
kan blisolgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Som kjgper og selger vil du fa tilsendt budjournalen etter at
handel erinngéatt. Dette innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent
for partene etter avtaleinngdelsen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

Lasare og tilbehar

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til &
gjennomfare kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle
rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igzpende og vil blant
annet gjennomfares nar handel inngas og ved gjennomfaring
avoppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal

meglerforetaket ikke gjennomfare transaksjonen med kjgper.
Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke
bidra i gjennomfaringen av handelen. Det kan ikke gjgres
ansvar gjeldende mot meglerforetaket som felge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige
transaksjoner til @kokrim.

Lovanvendelse og kontraktsbestemmelser
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Kjerneinformasjon

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
g ut ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjsper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr.10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Selger
Tom Sverre Falch og Sissel Vikse Falch

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Oppgjer
Oppgjeret gjennomfares av: Aktiv Oppgjar AS,

org.nr:987281758. Det forutsettes av boligen skal overskjates
til kigper, og tinglyses pa kjigper som ny eier. Hvis interessenter

SIRDALSVEIEN 7717

mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i budgivningen.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig og eiendomsmegler, opplysninger
mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfareropplysninger. Interessenter oppfordres til &

undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,

og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg
far bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av
selger. Den erikke komplett uten fglgende vedlegg:

- Egenerkleering
- Tilstandsrapport
- Kartutsnitt

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra
denne salgsoppgaven erikke tillatt.

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 68250008

Eiendomsmeglerfullmektig: Annelin Tangen Mjgline
Ansvarlig megler: Bjarne Edland

Edland, Mannes & Rege AS
920839878

Meglers vederlag

Falgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av
selger:

Provisjon 1% av salgssummen eks. mva (minimum 50 000 eks.
mva)

Tilretteleggingsgebyr: 10 900,00
Oppgjershonorar: 6 900,00

Foto m/ plantegning: 10 000,00

Sperregebyr elektronisk grunnbok: 750,00
Gebyr elektronisk signering: 1250,00

Visning pr. stk./ pr. time: 2 500,00

PROAKTIV DIGITAL Markedspakke: 23 900,00

Dersom handel ikke kommer istand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Dato salgsoppgave
241.2025

VEDLEGG



‘ Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjoper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

Det stilles hoye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

5} Fritidsbolig med Forbrukerridet etablert en klagenemnd.

@ Sirdalsveien 7717, 4443 TJORHOM Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

(1) SIRDAL kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme p& verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 5, bnr. 45 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

Takst Faktum AS

Takst Faktum AS utfgrer ulike takseringsoppdrag i Rogaland med hovedvekt pa teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av boliger. Vi har
bakgrunn med fagbrev, mesterbrev og flere &r som naeringsdrivende innen temrerfaget. Videre kursbasert takstutdanning innen
tilstandsanalyse, verditaksering og skadetaksering, samt 2-drig formell fagskoleutdanning innen fordypningsomradet
bygningssakkyndig for tilstandsanalyse. Takst Faktum AS er organisert og sertifisert gjennom Morsk Takst, og er i tillegg sertifisert for
taksering av naturskader gjennom Norsk Naturskadepool.

Sum areal alle bygg: BRA: 173 m? BRA-i: 161 m?

Befaringsdato: 20.01.2025 Rapportdato: 22.01.2025 Oppdragsnr.:  21393-1721 Referansenummer: VU7656 =
Rapportansvarlig

Autorisert foretak: TAKST FAKTUM AS Sertifisert Takstingenigr: Espen Knutsen Var ref:

-

1 iy g
e gl Ty

Espen Knutsen

IAKST IAKTUM AS Uavhengig Takstingenigr

espen@takstfaktum.no

412 93 576
Rapporten kan brukes i inntil ett ir etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, mé selger sprge for at areal i rapporten er oppdatert og felger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre p boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport. H |
[ ]
k [ Feet
Norsk takst
Oppdragsnr.:  21393-1721 Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 2 av 27
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Sirdalsveien 7717, 4443 TIGRHOM
Gnr5 - Bnr 45
4228 SIRDAL

TAKST FAKTUM AS ‘
Skonnertveien 55
4308 SANDNES  porsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forheld som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Mar du kigper en brukt bolig, er det viktig 3 veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er Moen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand = bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere »
tilleggsbyge slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stpttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen = bygningens

planlgsning » bygningens innredning » Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene | Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst [Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21393-1721
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Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfprelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvike delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller flgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak {ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vesre avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjienesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999

Oppdragsnr.: 21393-1721 Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 4 av 27
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Sirdalsveien 7717, 4443 TI@RHOM
Gnr5-Bnr 45
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Beskrivelse av eiendommen

TOMT

Tomten er lokalisert i naturskjgnne omgivelser med kort
kjgreavstand til flere alpinanlegg. Det er kjgrevei helt frem til
fritidsboligen.

PARKERING
| gardsrom.

BYGGEMATE

Bygning er oppfart pa ringmur av betong med stept gulv mot
grunn/stept plate pa mark.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Yttervegger er av lett bindingsverk som utvendig er kledd
med trepanel.

Tak har valmet takform konstruert med tresperrer. Taket er
tekket med torv.

OFPVARMING

TAKST FAKTUM AS ‘
Skonnertveien 55 k l I

4308 SANDNES Norsk takst

Owverflater utover vatrom som er spesifisert i eget
punkt er i grove trekk fglgende:

1. ETASIE

Parkett, teppe og flis pa gulv.
Trepanel pa vegger.
Trepanel i innvendige tak.

LOFT

Parkett og teppe pa gulv.
Trepanel pa vegger.
Trepanel i innvendige tak.

Boligen har stgpt gulv mot grunn og etasjeskiller
av trebjelkelag.

Boligen har stalpipe og vedovn.

Boligen har innvendig trapp i tre som er
innekledd med eikeparkett.

Innerdgrer er malte med speilprofil.

Ga til side

Elektrisk. VATROM
Vedown.
Luft/luft varmepumpe.
KONKLUSION
Den vurderte boligen er en romslig fritidsbolig med hay
standard. Vurderte bygningsdeler er uten sterre skader og
avvik har i hovedsak &rsak i utfgrelse/prosjektering relatert til
tekniske krav i byggteknisk forskrift, eller avvik fra
referanseniva etter forskrift til avhendingsloven med
henvisning til NS 3600 «Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig». Boligen er vurdert med tilstandsgrad pa
ulike punkter, og antall tilstandsgrader med ulik karakter star
oppfert under "sammendrag av boligens tilstand", hvor ogsa
betydningen av de ulike tilstandsgrader er naermere
beskrevet.
Fritidsbolig - Byggear: 2023

G til side
UTVENDIG
Taktekking er av torv. Det er tekket med Protan
sarnafilbelegg under torvtekking.
Boligen har takrennesystem av sortlakkert
aluminium.
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon med
liggende bordkledning.
Takkonstruksjon er valmtak som er konstruert
med tresperrer.
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Yiterdgrer/balkongder er av malt HDF e.l.
og/eller malt tre.
Terrasse er av trekonstruksjoner med dekke av
terrassebord.

Ga til side
INNVENDIG
Oppdragsnr.. 21393-1721 Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Bad v/hovedsoverom

Det er parkett og flis pa vegger og trepanel i
innvendig tak.

Rommet har flislagt gulv og elektriske
varmekabler.

Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det
sm@remembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant i
servantskap, speil med lys, vegghengt toalett
lekkasjesikret med drenshull og dusjhjgrne med
glassdorer.

Rommet har naturlig ventilasjon via veggventil.

Vaskerom

Det er trepanel pa vegger og i tak.

Rommet har flislagt gulv og elektriske
varmekabler.

Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det
smpgremembran pa gulv.

Rommet har innredning med benkeplate, skap og
hyller. Det er utslagsvask nedfelt i benkeplate og
opplegg/plass for vaskemaskin.

Rommet har elektrisk vifte med periodisk avtrekk
og spalte under der for tilstramming av tilluft.

Bad v/badstue

Det er laminat og flis pa vegger og trepanel i
innvendig tak.

Rommet har flislagt gulv og elektriske
varmekabler.

Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det
sm@remembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant i
servantskap, speil med lys, vegghengt toalett
lekkasjesikret med drenshull og dusjhjgrne med
glassvegg.

Rommet har elektrisk vifte med periodisk avtrekk
og spalte under der for tilstremming av tilluft.

Bad mellom soverom

Det er laminat og flis pa vegger og trepanel i
innvendig tak.

Rommet har flislagt gulv og elektriske
varmekabler.

Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det
sm@remembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant i
servantskap, speil med lys, vegghengt toalett
lekkasjesikret med drenshull og dusjhjgrne med
glassdorer.

Rommet har elektrisk vifte med periodisk avtrekk
og spalte under/over skyvedgrer for tilstremming
av tilluft.

KIBKKEN

Oppdragsnr.. 21393-1721

G til side

TAKST FAKTUM AS ‘ l I

Skonnertveien 55 k
4308 SANDNES Norsk takst

Kjgkken har slette fronter og benkeplate av
laminat med planlimt vask. Det er pop up
stikkontakter nedfelt i benkeplate. Kjgkkenet er
utstyrt komfyrvakt og med sensor under vask
som er tradlgst tilknyttet
magnetventil/automatisk lekkasjestopper ved
boligens vanninntak.

Integrerte hvitevarer:

- kjgleskap

- microbglgeovn

- stekeovn

- koketopp

- kaffemaskin

- vinskap

- oppvaskmaskin

Kjgkkenet har avtrekk som er integrert i

koketopp.
Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom med flis pa gulv med varme,
vegghengt toalett som er lekkasjesikret og
servant nedfelt i benkeskap. Rommet har ikke
etablert ventilasjon.
Boligen har badstue med glassdgrer mot bad. Det
er fliser pa gulv og granpanel pa gvrige overflater.
| badstue er det en Harvia badstuovn som ikke
var ferdig installert enda.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASIONER
Vannledninger er av rgr i rgr system. Fordelerskap
er lokalisert pa toalettrom og pa vaskerom.
Vanninntak med stoppekran og magnetventil er
lokalisert pa vaskerom.
Synlige avigpsrer er av plast.
Ventilasjonsl@sning er naturlig tilluft via
spalteventiler i vindu og periodisk mekaniskstyrt
avtrekk fra vaskerom, enkelte bad og kjgkken.
Boligen har installert en 194 liters
varmtvannstank. Varmtvannstanken er lokalisert
pa vaskerom.
Boligen har installert luft til luft varmepumpe i
stue.
Sikringsskap har jordfeilautomater og er lokalisert
i hall m/trapp.
Boligen er utstyrt med reykvarslere og
brannslukningsapparat.
Ga il side
TOMTEFORHOLD
Boligen er oppfart pa ringmur med stept gulv
mot grunn/stgpt plate pa mark.
Forstgtningsmur er av betong.
Arealer G til side
Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 6 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

TAKST FAKTUM AS ‘
Skonnertveien 55 k I I

4308 SANDNES Norsk takst

Sirdalsveien 7717, 4443 TI@RHOM
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

B =
B TG0: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: store eller alvorlige awvik
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

il du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? se side 4.

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Med avvik menes det at det er avvik fra referanseniva (TG-1
eller TG-0). Det betyr at avvik ikke n@dvendigvis er et avvik ved
byggedr, men en arsak til valgt tilstandsgrad. Dersom det er
avdekket avvik ved bygningsdeler i denne rapporten vil
avvikene vare konkret spesifisert i vurderingen av de ulike
bygningsdelene. Foran tekster i vurdering av avvik star et
nummer. Dette nummeret har kun til hensikt 3 vise hvilke awvik,
konsekvens og tiltak som h@rer sammen under den aktuelle
vurderte bygningsdelen. Alle avvik som gir TG-2 eller TG-3 er i
denne rapporten beskrevet med arsak, konsekvens og tiltak, i
henhold til krav i forskrift til avhendingsloven. Forskrift til
avhendingsloven setter krav til hvordan en tilstandsrapport skal
utarbeides og hva som skal undersgkes. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Per dags dato er dette
NS5 3600:2018.

Rapporten ma leses i sin helhet for tilstrekkelig informasjon om
de vurderte bygningsdeler. Antall TG-2 og 3 forteller i liten grad
nok til at det er mulig & fa innsikt i boligens faktiske
helhetstilstand. Tilstandsgrader forteller kun i hvilken grad
funksjonen til den aktuelle bygningsdelen som blir vurdert er
ivaretatt, og hvorvidt det er konstatert eller er symptomer pa
skader. Det kan ogsa vaere flere avvik som gir en bestemt
tilstandsgrad ved samme bygningsdel. Videre kan TG-2 vare alt
ifra kraftige symptomer pa skader til beskjedne forhold som har
liten konsekvens, men som er definert som et avvik i NS 3600,
da det er forhold som er relevant for en potensiell kjpper a vite
om.

TG-0 blir tatt i bruk i de tilfeller bygningsdelen er under 5 ar og
samtidig er uten merknader. | tillegg ma det vaere lagt fram
dokumentasjon pa fagmessig utfprelse inklusive materialbruk
og lpsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig.
Ved enkelte kontrollpunkter skal likevel TG-0 og ikke TG-1
anvendes dersom det ikke er avvik. Eksempel pa dette er
branntekniske forhold, fuktmaling pa vatrom, radon og
terrengforhold.

Eventuelle tilleggsbygg uten innvendig tilkomst fra boenheten,
slik som utvendige boder, garasje, uthus, naust og lignende er
ikke tilstandsvurdert i denne rapporten. Disse er kun arealmalt
og beskrevet med byggemate dersom slik beskrivelse vurderes
3 vasre hensiktsmessig. Apenbare avvik som oppdages kan
likevel bli bemerket.

Kontroll av eventuelle tegninger begrenser seg i hovedsak til
vurdering av romfunksjoner pa byggegodkjente plantegninger
for selve boligen.

Det var oppholdsveer pa befaringsdagen.

Pga av sng er utvendige bygningsdeler begrenset undersgkt og
delvis ikke undersgkt.

Oppsummering av awvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger
@) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satil side
konstruksjon

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ spesialrom > 1. Etasje > Badstue > Teknisk anlegg ~ 921 side

o Tomteforhold > Terrengforhold G til side

(37D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side.
@) Innvendig > Innvendige derer - 2 Gatil side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
4 Vatrom > 1. Etasje > Bad v/hovedsoverom > Sluk, Ga til side.
membran og tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Bad v/hovedsoverom > Ga til side
Ventilasjon
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side.

Vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gafilside
tettesjikt

Vitrom > 1. Etasje > Bad v/badstue > Overflater Guly Séfilside

e & & & ©

Vatrom > 1. Etasje > Bad mellom soverom > Ga til side.
Overflater Gulv
Vatrom > 1. Etasje > Bad mellom soverom > Sluk, Ga til side

@

membran og tettesjikt
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FRITIDSBOLIG

>

Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard.

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt. Nyere bygg med begrenset behov for
forelgpig vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees | sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking er av torv. Det er tekket med Protan sarnafilbelegg under
torvtekking. Taktekking er besiktiget fra bakkeniva av sikkerhetsmessige
arsaker.

Nedlep og beslag

Boligen har takrennesystem av sortlakkert aluminium.

Veggkonstruksjon

TAKST FAKTUM AS ‘ I I

Skonnertveien 55 k
4308 SANDNES Norsk takst

m Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Ytterderer/balkongder er av malt HDF e.l. og/eller malt tre. Det er
enkelte smasar/skraper.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse er av trekonstruksjoner med dekke av terrassebord. Terrasse
var i hovedsak tildekket med sng pa befaringsdagen, og er derfor
begrenset undersgkt pa selve terrassegulvet.

Vurdering av awvik:
= Det er avvik:

1.3. Det mangler rekkverk der dette er pakrevd.
KONSEKVENS:

1.3. Manglende rekkverk medfgrer risiko for fallulykker.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

1.3. Rekkverk etableres for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bildet viser manglende rekkverk.

INNVENDIG
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende
bordkledning.
Overflater
Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees | sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon er valmtak som er konstruert med tresperrer.
Konstruksjonen er gjenbygget og tilstandsgrad settes pa bakgrunn av
alder, kjent konstruksjonsmateriale og at det er registrert luftespalte i
takutstikk, samtidig som det ikke er avdekket symptomer pa avvik i tak
innvendig i boligen.
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TAKST FAKTUM AS ‘ l l

Skonnertveien 55 L
4308 SANDNES Norsk takst

Overflater utover vatrom som er spesifisert i eget punkt er i grove trekk
folgende:

1. ETASIE

Parkett, teppe og flis pa gulv.
Trepanel pa vegger.
Trepanel i innvendige tak.

LOFT

Parkett og teppe pa gulv.
Trepanel pa vegger.
Trepanel i innvendige tak.

Slitasjegrad pa overflater vurderes som normal eller bedre for alderen.
Det er enkelte bruksmerker i parkettgulv.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har st@pt gulv mot grunn og etasjeskiller av trebjelkelag.

| henhold til regelverk er minst 2 relevante rom i hver etasje kontrollert
for skjevheter, og awvik fra horisontalplanet (ogsa ved TG-1) er angitt.
Kort malelengde er innenfor 2 meter og lang malelengde er
totalproduktet:

1.etg: Stue og kjpkken m/spisestue er malt. Sterste avvik fra
horisontalplanet i stue er over kort malelengde og er 4 mm. Sterste
awvik fra horisontalplanet pa kjpkken m/spisestue er over kort
malelengde og er 4 mm.

Loft: Gang og soverom/TV-rom er malt. Starste avvik fra
horisontalplanet i gang er over lang malelengde og er 10 mm. Sterste
awvik fra horisontalplanet pa soverom/TV-rom er over kort malelengde
og er 5> mm.

Heydeforskjellene er ikke definert som vesentlige avvik ihht NS 3600
«Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig».

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

2. Det er noe knirk i undergulv i soverom/TV-rom pa loft.
KONSEKVENS:

2. Knirk er ulyd som kan oppleves sjenerende.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

2. For & bli kvitt knirk ma undergulv skrus over.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger. Ved byggear var det krav 3 gjgre
bygningsmessige tiltak for & redusere radonniva inni bygninger og et
ytelseskrav til at radonniva ikke skal overstige 200 bg/m3. Dette vil si at
bruk av radonsperre mot grunn var et krav. Det foreligger ferdigattest. |
utgangspunktet skal ferdigattest borge for fagmessig utferelse er
ivaretatt. Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av ferdigattest og at
samsvarserklaring for ansvarsomrade da skal vaere oversendt til
ansvarlig spker for arkivering.

Pipe og ildsted

Boligen har stalpipe og vedovn.

Det er feiervesenet i kommunen som er tilsynsmyndighet for piper og
ildsteder. En eventuell utvidet kontroll utover enkle betraktninger ber
derfor utfgres av feiervesenet.

Innvendige trapper

Boligen har innvendig trapp i tre som er innekledd med eikeparkett.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

2. Det er stgrre apninger enn 10 cm mellom trinn.

5. Det er ikke montert handlgpere pa begge sider av trappelop.
9. Det mangler rekkverk i trapp.

KOMSEKVENS:

2. Smabarn har mulighet for & sette seg fast eller falle giennom apninger
mellom trinn.

5. Manglende handlgper medfarer pkt fare for fallulykker/redusert
trygghetsopplevelse for bruker av trappen.

9. Manglende rekkverk medfgrer risiko for alvorlige fallulykker.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

2. Det ma monteres sikringslister under trinn slik at dpninger blir
redusert til maks 10 cm.

5. For & lukke avviket monteres handlgper slik at det er handlgper pa
begge sider av trappelgp. men det er ikke pakrevd med tiltak da
handlgpere ikke var krav ved byggear.

9. Rekkverk ma monteres. Kostnadsestimat gjelder kun dette avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

A T
Bildet viser manglende rekkverk i trapp.
Innvendige darer

Innerdgrer er malte med speilprofil.
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m Innvendige derer - 2

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

1. Pa skyvedgr mellom spisestue og gang er skyvedarskassett montert
utav lodd.

22.1. Skyvedgr mellom bad og hovedsoverom har litt skjevt anslag mot
anslagsbord. Det mangler ogsa innlisting rundt skyvefelt for a redusere
apning mellom kassett og derblad, samt skjule hjul gverst. Den ene
skyvedgrsskalen er ogsa litt los.

KONSEKVENS:

1. Avviket har kun ergerlig betydning. Derbladet treffer skjevt mot
anslagsbord ved lukking.

22.1. Skyved@r med skjevt anslag og manglende listverk har kosmetisk
betydning. Skyvedgrsskal kan lgsne helt pa sikt.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

1. For & lukke avviket justere skyvedarskassett i lodd.

22.1. Skyveder justeres slik at dgrblad har rett anslag mot anslagsbord.
Deren listes ferdig og skyvedersskal festes bedre.

Bildet viser skyved@rskassett montert utav lodd.

Andre innvendige forhold

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

TAKST FAKTUM AS ‘
Skonnertveien 55 k I I

4308 SANDMNES ~ Morsk takst

23, Fritidsboligen har over 150 kvm oppvarmet bruksareal og det er ikke
varmegjenvinning pa ventilasjon.

KONSEKVENS:

23. For fritidsboliger som har et oppvarmet bruksareal pa over 150 kvm
gjelder hele energikapittelet i teknisk forskrift. Uten balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning pa avtrekksluften, vil normalt
ikke forskriftskrav til energieffektivitet kunne innfris. Det vil minst kreve
ekstra gode varmetapstall knyttet til transmisjonsvarmetap og
infiltrasjonsvarmetap for & kompensere for ventilasjonsvarmetapet. Det
vil si at det krever ekstra lav U-verdi pa vinduer, derer og gvrige
ytterflater, samt lavt lekkasjetall gjennom utilsiktede apninger for 3
kompensere for ventilasjonsvarmetapet.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

23. Det ma dokumenteres at krav til energieffektivitet er innfridd ved en
energiberegning etter energirammemetoden. Dette er imidlertid en
omfattende beregning som ligger utenfor undersgkelsesnivaet, men
generelt vurdert er det lite sannsynlig at det er foretatt kompenseringer
som godtgjer for stort ventilasjonsvarmetap. Montering av balansert
ventilasjonsanlegg vil kunne innfri krav. Montering av desentralisert
ventilasjon, slik som romventilatorer der det er avtrekksvifter kan kunne
innfri krav, men ikke ngdvendigvis.

VATROM

1. ETASJE > BAD V/HOVEDSOVEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: Det foreligger ferdigattest. Ved sgknad om ferdigattest
ma ansvarlig seker ha mottatt samsvarserklzering for prosjektering og
utfgrelse pa alle ansvarsbelagte fag. Samtidig ma ansvarlig sgker erklere
at ngdvendig FDV dokumentasjon er overlevert eier. Da det foreligger
ferdigattest forutsettes det at ngdvendige samsvarserklaeringer er
overlevert ansvarlig sgker for arkivering, og at ngdvendig FDV
dokumentasjon er overlevert. Det er bilder av membranarbeid pa
beligmappa.no.

1. ETASJE > BAD V/HOVEDSOVEROM
m Overflater vegger og himling

Det er parkett og flis pd vegger og trepanel i innvendig tak.

1. ETASJE > BAD V/HOVEDSOVEROM
Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Dusjsonen er ikke
nedsenket, men fallgsningen vurderes & vaere av likeverdig kvalitet som
preaksepterte ytelser i veiledningen til teknisk forskrift.

1. ETASJE > BAD V/HOVEDSOVEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt
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Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det smgremembran.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

4.1. Ut ifra bilder er det smurt membran under parkett pa vegg, men
parkettoverflaten er ikke egnet i vatsonen. Innfesting av parkett
punkterer ogsa tettesjiktet bak. Det er ogsa vindu som er plassert
innenfor vatsonen.

KONSEKVENS:

4.1. Vatsonen pa vegg strekker seg fra gulv og opp til taket samt 1 meter
til side for hvor dusjvegg/badekar slutter. | tillegg fra gulv og 50 cm over
servant samt 50 cm fil side for servant. Det er derfor risiko for
fuktskader pa overflaten, men risikoen for skader er ikke saerlig stor.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

4.1. Avviket lukkes ved & behandle parkettoverflaten med
forseglingsvaeske. Det er ingen umiddelbar fare ved vindu i vatsonen.
Dersom vatrommet ved en senere anledning skal renoveres ma det tas
spesielle hensyn hvordan tettesjikt skal tilsluttes vinduskarm for
forskriftsmessig utfgrelse. Det kan f.eks veere at tettesjikt fores helt inn
til hovedkarm og fliser eller annet vannbestandig overflate i hele
utforingen.

Bildet viser at tettesjikt synes & ha en tett forbindelse til sluk, klemt inn
under klemring.

o
Bildet viser parkett i vatsonen.

1. ETASJE > BAD V/HOVEDSOVEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant i servantskap, speil med

lys, vegghengt toalett lekkasjesikret med drenshull og dusjhjgrne med
glassderer.

1. ETASIE > BAD V/HOVEDSOVEROM

m Ventilasjon

Rommet har naturlig ventilasjon via veggventil.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

1. Det er kun naturlig ventilasjon.
KOMSEKVENS:

1. Fuktholdig inneluft blir n@dvendigvis ikke skiftet ut i tilstrekkelig grad,
da avtrekksvolum ikke kan behovsstyres.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

1. For & lukke avviket m3 det vaere installert mekaniskstyrt avtrekk.
1. ETASIJE > BAD V/HOVEDSOVEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet er nyere enn 5 ar og det foreligger ferdigattest. For sgknad om
ferdigattest kan innvilges ma det foreligge kontrollerklaring fra
uavhengig kontrollgr av vatrom i byggesaken. Kontrollerklzering skal
arkiveres av ansvarlig seker og det er derfor ikke en dokumentasjon som
huseier normalt har. Ferdigattest er en indirekte erklring pa at
kontrollerklzring foreligger, og ferdigattest vurderes derfor a vaere
tilstrekkelig dokumentasjon for unntaket hvor hulltaking kan unnlates pa
vatrom under 5 ar. Det er videre foretatt spk med fuktindikator pa
overflater uten tegn til fukt. Dersom det IKKE er utslag pa fukt pa
overflater er det heller ingen pagaende lekkasjer.

Bildet viser ingen tegn til lekkasjer ved bruk av fuktindikator pa
veggoverflaten. Det er litt gkt utslag, men det er naturlig pa flislagt
overflate, og skyldes restfukt i flislimet/fuge etter dusjing.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: Det foreligger ferdigattest. Ved sgknad om ferdigattest
ma ansvarlig sgker ha mottatt samsvarserklaering for prosjektering og
utfgrelse pa alle ansvarsbelagte fag. Samtidig ma ansvarlig spker erklaere
at ngdvendig FDV dokumentasjon er overlevert eier. Da det foreligger
ferdigattest forutsettes det at n@dvendige samsvarserklaringer er
overlevert ansvarlig sgker for arkivering, og at nedvendig FDV
dokumentasjon er overlevert.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er trepanel pa vegger og i tak.

1. ETASJE > VASKEROM

m Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

3. Det er ikke minst 15 mm oppbrett ved derterskel og gulvet har mindre
fall enn 10 mm/m (1:100). Fallet varierer mellom 7 mm/m som er
akseptabelt ihht toleranser, til 2 mm/m som er for svakt.

KONSEKVENS:

3. Ved fall under 10 mm/m (1:100) uten oppbrett ved derterskel pa 15
mm er det en potensiell risiko for at lekkasjevann renner ut dgren ved
en eventuell lekkasje i rommet.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

3. For & lukke avviket ma det tilordnes en oppkant pa 15 med vanntett
sjikt i derapning. Dette innebaerer partiell utbedring av membran, og er
et inngrep som ma utfgres av spesialisert personell.

Bildet viser ingen membranoppbrett baér;kel ist.
1. ETASJE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det smgremembran pa gulv.

Vurdering av avvik:

TAKST FAKTUM AS ‘ l I

Skonnertveien 55 k
4308 SANDNES Norsk takst

= Det er avvik:

4.1. Tettesjikt er ikke etablert pa vegg i vatsonen.
KONSEKVENS:

4.1. Det er en potensiell risiko for fuktskader pa overflater i vatsonen
uten tettesjikt, og lekkasje inn i veggkonstruksjonen. Risikoen for slike
skader er erfaringsmessig svaert liten, men krav til tettesjiktet er lik i hele
vatsonen uavhengig av vannbelastningen.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

4.1. Flater i vatsonen utbedres ved 3 etablere et tettesjikt med
tilstrekkelig tetthet i omradet fra gulv og 50 cm over og til side for
utslagsvask.

Bildet viser at tettesjikt synes a ha en tett forbindelse til sluk, klemt inn
under klemring.

Bildet viser at det ikke er etablert tettesjikt pa vegg i vatsonen.
1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med benkeplate, skap og hyller. Det er
utslagsvask nedfelt i benkeplate og opplegg/plass for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har elektrisk vifte med periodisk avtrekk og spalte under dar
for tilstrgmming av tilluft.

1. ETASJE > VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet er nyere enn 5 ar og det foreligger ferdigattest. For spknad om
ferdigattest kan innvilges ma det foreligge kontrollerklzering fra
uavhengig kontrollgr av vatrom i byggesaken. Kontrollerklzring skal
arkiveres av ansvarlig sgker og det er derfor ikke en dokumentasjon som
huseier normalt har. Ferdigattest er en indirekte erklaring pa at
kontrollerklaering foreligger, og ferdigattest vurderes derfor a vaere
tilstrekkelig dokumentasjon for unntaket hvor hulltaking kan unnlates pa
vatrom under 5 ar. Det er videre foretatt sgk med fuktindikator pa
overflater uten tegn til fukt. Dersom det IKKE er utslag pa fukt pa
overflater er det heller ingen pagaende lekkasjer.

Bildet viser ingen tegn til lekkasjer ved bruk av fuktindikator pa
veggoverflaten.

1. ETASJE > BAD V/BADSTUE

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: Det foreligger ferdigattest. Ved seknad om ferdigattest
ma ansvarlig seker ha mottatt samsvarserklaering for prosjektering og
utfgrelse pa alle ansvarsbelagte fag. Samtidig ma ansvarlig saker erklazre
at ngdvendig FDV dokumentasjon er overlevert eier. Da det foreligger
ferdigattest forutsettes det at n@dvendige samsvarserklaringer er
overlevert ansvarlig seker for arkivering, og at nedvendig FDV
dokumentasjon er overlevert. Det er bilder av membranarbeid pa
boligmappa.no.

1. ETASIE > BAD V/BADSTUE
Overflater vegger og himling

Det er laminat og flis pa vegger og trepanel i innvendig tak.

1. ETASJE > BAD V/BADSTUE

m Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Fallgsningen for
bortledning av bruksvann er tilstrekkelig.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:
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3. Det er ikke minst 15 mm oppbrett ved derterskel og gulvet har mindre
fall enn 10 mm/m (1:100).

16.1. Elastisk fuge har sluppet litt fra gulvflis i dusjen.
KOMSEKVENS:

3. Ved fall under 10 mm/m (1:100) uten oppbrett ved derterskel pa 15
mm er det en potensiell risiko for at lekkasjevann renner ut dgren ved
en eventuell lekkasje i rommet. | dette rommet er det uansett noe
nivaforskjell mellom topp sluk og topp overflate ved der. Det er dermed
redusert risiko for at vann renner ut i tilstgtende rom. Det er likevel
vanskelig & fastsla om tettesjikt ved der er avsluttet 25 nmm over topp
sluk. Tettesjiktet ma minst vaere trukket opp til topp flis.

16.1. Elastisk fuge som har sluppet/sprukket har kun kosmetisk
konsekvens, men er definert som et avvik som gir TG-2 ihht NS 3600.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

3. For & lukke avviket ma det tilordnes en oppkant pa 15 med vanntett
sjikt i dgrapning. Dette innebaerer partiell utbedring av membran, og er
et inngrep som ma utfgres av spesialisert personell.

16.1. Elastisk fuge fjernes og etableres pa nytt, eller utbedres partielt
der det har sluppet.

Bildet viser ingen oppbrett ved derterskel og mindre fall enn 10 mm,/m
pa gulvet utenfor dusjen.

By
Bildet viser noen sma slepp i elastisk fuge.

1. ETASJE > BAD V/BADSTUE
Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det smg@remembran.
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Bildet viser at tettesjikt synes & ha en tett forbindelse til sluk, klemt inn
under klemring.

1. ETASJE > BAD V/BADSTUE

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant i servantskap, speil med
lys, vegghengt toalett lekkasjesikret med drenshull og dusjhjgrne med
glassvegg.

1. ETASJE > BAD V/BADSTUE

Ventilasjon

Rommet har elektrisk vifte med periodisk avtrekk og spalte under der
for tilstramming av tilluft.

1. ETASJE > BAD V/BADSTUE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet er nyere enn 5 ar og det foreligger ferdigattest. For sgknad om
ferdigattest kan innvilges ma det foreligge kontrollerklzering fra
uavhengig kontrollgr av vatrom i byggesaken. Kontrollerklaering skal
arkiveres av ansvarlig sgker og det er derfor ikke en dokumentasjon som
huseier normalt har. Ferdigattest er en indirekte erklaring pa at
kontrollerklaering foreligger, og ferdigattest vurderes derfor a vaere
tilstrekkelig dokumentasjon for unntaket hvor hulltaking kan unnlates pa
vatrom under 5 ar. Det er videre foretatt spk med fuktindikator pa
overflater uten tegn til fukt. Dersom det IKKE er utslag pa fukt pa
overflater er det heller ingen pagaende lekkasjer.
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Bildet viser ingen tegn til lekkasjer ved bruk av fulétindikator pa
veggoverflaten.
1. ETASJE > BAD MELLOM SOVEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017,

Dokumentasjon: Det foreligger ferdigattest. Ved sgknad om ferdigattest
ma ansvarlig seker ha mottatt samsvarserklzering for prosjektering og
utfprelse pa alle ansvarsbelagte fag. Samtidig ma ansvarlig spker erklzere
at ngdvendig FDV dokumentasjon er overlevert eier. Da det foreligger
ferdigattest forutsettes det at ngdvendige samsvarserklaeringer er
overlevert ansvarlig sgker for arkivering, og at ngdvendig FDV
dokumentasjon er overlevert. Det er bilder av membranarbeid pa
boligmappa.no.

1. ETASJE = BAD MELLOM SOVEROM
@ Overflater vegger og himling

Det er laminat og flis pa vegger og trepanel i innvendig tak.

1. ETASIE > BAD MELLOM SOVEROM
sz Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Fallgsningen for
bortledning av bruksvann er tilstrekkelig.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

3. Det er ikke minst 15 mm oppbrett ved derterskel og gulvet har mindre
fall enn 10 mm/m (1:100).

KONSEKVENS:

3. Ved fall under 10 mm/m (1:100) uten oppbrett ved derterskel pa 15
mm er det en potensiell risiko for at lekkasjevann renner ut dgren ved
en eventuell lekkasje i rommet. | dette rommet er det uansett noe
nivaforskjell mellom topp sluk og topp overflate ved der. Det er dermed
redusert risiko for at vann renner ut i tilstgtende rom. Det er likevel
vanskelig a fasts|d om tettesjikt ved der er avsluttet 25 mm over topp
sluk. Tettesjiktet ma minst vaere trukket opp til topp flis.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:
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3. For & lukke avviket ma det tilordnes en oppkant pa 15 med vanntett
sjikt i derapning. Dette innebaerer partiell utbedring av membran, og er
et inngrep som ma utfgres av spesialisert personell.

Bildet viser ingen oppbrett ved derterskel og mindre fall enn 10 mm/m
pa gulvet utenfor dusjen.

1. ETASJE > BAD MELLOM SOVEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har plastsluk og som tettesjikt er det smgremembran.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

4.1. Ut ifra bilder er det smurt membran under laminat pa vegg, men
Laminatoverflaten er ikke egnet i vatsonen. Innfesting av laminat
punkterer ogsa tettesjiktet bak. Det er ogsa vindu som er plassert
innenfor vatsonen.

KONSEKVENS:

4.1. Vatsonen pa vegg strekker seg fra gulv og opp til taket samt 1 meter
til side for hvor dusjvegg/badekar slutter. | tillegg fra gulv og 50 cm over
servant samt 50 cm til side for servant. Det er derfor risiko for
fuktskader pa overflaten, men risikoen for skader er ikke sarlig stor.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

4.1. Avviket lukkes ved a behandle laminatoverflaten med
forseglingsveske. Det er ingen umiddelbar fare ved vindu i vatsonen.
Dersom vatrommet ved en senere anledning skal renoveres ma det tas
spesielle hensyn hvordan tettesjikt skal tilsluttes vinduskarm for
forskriftsmessig utfgrelse. Det kan f.eks veere at tettesjikt fares helt inn
til hovedkarm og fliser eller annet vannbestandig overflate i hele
utforingen.

Bildet viser at ettesjikt synes a ha en tett forbindelse til sluk, klemt inn
under klemring.

Bildet viser laminat pa vegg i vatsonen.

1. ETASJE > BAD MELLOM SOVEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant i servantskap, speil med
lys, vegghengt toalett lekkasjesikret med drenshull og dusjhj@rne med
glassderer.

1. ETASJE > BAD MELLOM SOVEROM

Ventilasjon

Rommet har elektrisk vifte med periodisk avtrekk og spalte under/over
skyvedgrer for tilstremming av tilluft.

1. ETASJE > BAD MELLOM SOVEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet er nyere enn 5 ar og det foreligger ferdigattest. For sgknad om
ferdigattest kan innvilges ma det foreligge kontrollerklaering fra
uavhengig kontrollgr av vatrom i byggesaken. Kontrollerklzering skal
arkiveres av ansvarlig seker og det er derfor ikke en dokumentasjon som
huseier normalt har. Ferdigattest er en indirekte erklring pa at
kontrollerklzring foreligger, og ferdigattest vurderes derfor a vaere
tilstrekkelig dokumentasjon for unntaket hvor hulltaking kan unnlates pa
vatrom under 5 ar. Det er videre foretatt spk med fuktindikator pa
overflater uten tegn til fukt. Dersom det IKKE er utslag pa fukt pa
overflater er det heller ingen pagaende lekkasjer.

Oppdragsnr.: 21393-1721 Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 17 av 27

SIRDALSVEIEN 7717

Sirdalsveien 7717, 4443 TIGRHOM
Gnr5-Bnrds
4228 5IRDAL

Tilstandsrapport

Bildet viser ingen tegn til lekkasjer ved bruk av fuktindikator pa
veggoverflaten.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIPKKEN M/SPISESTUE

Overflater og innredning

Kjgkken har slette fronter og benkeplate av laminat med planlimt vask.
Det er pop up stikkontakter nedfelt i benkeplate. Kjpkkenet er utstyrt
komfyrvakt og med sensor under vask som er tradlgst tilknyttet
magnetventil/automatisk lekkasjestopper ved boligens vanninntak. Det
er mindre bruksmerker pa enkelte fronter.

Integrerte hvitevarer:

- kjgleskap

- microbglgeovn
- stekeovn

- koketopp

- kaffemaskin

- vinskap

- oppvaskmaskin

1. ETASJE > KIGKKEN M/SPISESTUE

L AN Avtrekk

Kjgkkenet har avtrekk som er integrert i koketopp.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flis pa gulv med varme, vegghengt toalett som er
lekkasjesikret og servant nedfelt i benkeskap. Rommet har ikke etablert
ventilasjon.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

TAKST FAKTUM AS ‘ I I

Skonnertveien 55 k
4308 SANDNES Norsk takst

2.1. Det er ikke etablert ventilasjon i rommet.
KONSEKVENS:

2.1. Manglende ventilasjon medferer at forurenset luft i rommet ikke
blir skiftet ut. Etter dagens krav skal det vaere et visst avtrekksvolum fra
toalettrom, og avtrekksvolumet skal kunne gkes ved behov/nar rommet
eribruk.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

2.1. For & lukke avviket ma det vaere installert mekaniskstyrt avtrekk.
Etablering av naturlig ventilasjon gir TG2.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser ingen avtrekkslgsning eller vindu i rommet.
1. ETASJE = BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Boligen har badstue med glassdgrer mot bad. Det er fliser pa gulv og
granpanel pa gvrige overflater. Badstuen er ikke ventilert iht anvisninger
for badstuer, men rommet fungerer mer som en en del av badet og ikke
som et selvstendig badstuerom.

1. ETASIE > BADSTUE

Teknisk anlegg

| badstue er det en Harvia badstuovn som ikke var ferdig installert enda.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Vannledninger

Vannledninger er av rer i rgr system. Fordelerskap er lokalisert pa
toalettrom og pa vaskerom. Begge med overlgp for drenering av
eventuelt lekkasjevann som ledes til gulv med tettesjikt og sluk.
Funksjonen til overlgp fra skap er testet med vann og fungerer som
tiltenkt. Vanninntak med stoppekran og magnetventil er lokalisert pa
vaskerom. Stoppekran er funksjonstestet og fungerer som tiltenkt.

Avlgpsrer

Oppdragsnr.: 21393-1721 Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 18 av 27

PROAKTIV.NO

67



68

Sirdalsveien 7717, 4443 TIGRHOM
Gnr 5 -Bnr 45
4228 5IRDAL

Tilstandsrapport

TAKST FAKTUM AS ‘
Skonnertveien 55 L l I

4308 SANDMNES ~ Morsk takst

Synlige avlgpsrer er av plast. Stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan
uansett utfgres via sluk, toalett eller andre installasjoner med avigp.

Ventilasjon

Ventilasjonslgsning er naturlig tilluft via spalteventiler i vindu og
periodisk mekaniskstyrt avtrekk fra vaskerom, enkelte bad og kjgkken.
Det vurderes ikke 3 vaere avvik fra krav ved byggear, som er
referanseniva nar det gjelder generell ventilasjon i boligen, men det
vurderes  vaere anbefalt med klaffventil i oppholdsrom. Se ellers
enkelte rom i rapporten hvor ventilasjon er spesielt vurdert etter
foringer i NS 3600 som referanseniva.

ULl Varmtvannstank

Boligen har installert en 194 liters varmtvannstank. Varmtvannstanken
er lokalisert pa vaskerom med sluk og tettesjikt pa gulv, og har fast
stremtilkobling etter dagens krav.

L 3l Andre installasjoner

Boligen har installert luft til luft varmepumpe i stue.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfort av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap har jordfeilautomater og er lokalisert i hall m/trapp. Det
foreligger samsvarserklzering for nyinstallasjon ved byggear.
Undertegnede har ikke spesiell kompetanse pa fagomradet, og anlegget
er derfor ikke teknisk kontrollert. Anleggets alder tilsier ingen behov for
ytterligere kontroll pa naveerende tidspunkt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. FEralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert

Oppdragsnr.: 21393-1721
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklzring?
Ja

Det foreligger samswvarserklaring for nyinstallasjon ved byggear.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamf@r eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

1

g

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

m Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med reykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Er det skader pa rpykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggear. Drenering er en skjult bygningsdel og vurderes
hovedsakelig pa bakgrunn av alder. Boligen er oppfert pa ringmur med
stapt gulv pa grunn/stept plate pa mark. Drenering har forst og fremst
en sekundaer betydning.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfert pa ringmur med stgpt gulv mot grunn/stept plate pa
mark.

LN Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur er av betong.

Terrengforhold

Terreng var tildekket med sng pa befaringsdagen. Eventuelt fall bort fra
bygningen er derfor ikke undersgkt.

Oppdragsnr.: 21393-1721 Befaringsdato: 20.01.2025

TAKST FAKTUM AS
Skonnertveien 55
4308 SANDNES

N ||

Norsk takst

Side: 20 av 27

PROAKTIV.NO

69



Sirdalsveien 7717, 4443 TIBRHOM TAKST FAKTUM AS
Gnrs-Bnr 45 Skonnertveien 55 k I I
4228 SIRDAL 4308 SANDNES Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Utvendig bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2023

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
MNormalt vedlikeholdt. Nyere bygeg med begrenset behov for forelgpig
vedlikehold.

Beskrivelse

Utvendig bod er oppfert pa ringmur med stopt gulv mot grunn/stgpt plate pa mark. Yttervegger er av lett bindingsverk som
utvendig er kledd med trepanel. Tak har saltak oppfert med tresperr og tekket med torv. Det er installert vedovn med stélpipe i
boden. Bod er ikke tilstandsvurdert, men skyvedgr synes & ha noe galt med lasen. Det lot seg ikke gjgre a ldse deren pa
befaringsdagen. Det er ellers enkelte merker i skyvedgren, blant annet etter at vrideren har tatt borti.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-0 Balkong (BRA-)
- Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenhetenie) og som tilherer denne,
BRA- < i
o (BRA-) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkeng, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)
Bad
.| Teknisk
¢ rom :
e Zi::sz;ar:'il Arealet av terrasser, apne balkonger
i S i (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
SOTSIoNN Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Saveraimn i (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i | ] maleverdig areal, som skyldes skratak
SEe . S
n:a?ka::;( BRAD og lav himlingshayde.

Flban garasariingy

Garasje
plass

Carpart agieller garasjeplass i felles garasisankegg er ikke mileverdi areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes negyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp neyaktig fordi det er vanskelig 4
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst | rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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GUA kam opplyses | markedsfering der
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, remningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet il godkjent
bruk.

20.01.2025 Side: 22 av 27
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Sirdalsveien 7717, 4443 TI@RHOM
Gnr5-Bnr 45
4228 SIRDAL

Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt br Inngl balk
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. Etasje 149
Loft 12
SUM 161
SUM BRA 161

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-)
Hall m/trapp, Toalettrom , Bad
v/hovedsoverom, 4 Soverom , Stue,

1. Etasje Kjekken m/spisestue , Vaskerom , Bad
v/badstue, Bad mellom soverom, Gang ,
Badstue

Loft Gang , Soverom , Soverom/TV-rom

Kommentar

S5UM

149

12

TAKST FAKTUM AS ‘ I I

Skonnertveien 55 k
4308 SANDNES Norsk takst

Terrasse- og balkongareal  lkke ig areal I |
(TBA) (ALH) (GUA)
98 149
31 43
98 31 192

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Terrasse var i stor grad snegdekt pa befaringsdagen. Noe avvik pa TBA kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Innglasset balkong

(BRA-b)

Dja Nei
Ja DNei

Kommentar: Boligen er bygget innenfor de siste 5 r, men det er ikke foretatt tilleggstjenester utover dette. Det foreligger ferdigattest. Det
er ikke fremvist fullstendig FDV dokumentasjon, men det foreligger noe dokumentasjon knyttet til elektro, rer og bad pa

beligmappa.no.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhpyde?

Ja DNei

Kommentar:  Vinduer pa loft har for liten effektiv &pning til & vaere godkjent som alternativ remningsvei fra etasjen. Samlet mal pa
effektiv bredde og heyde er under 1,5 meter. Loftet er godkjent som hems og har ikke spesifisert rombenevnelse utover
hems, men det er inntegnet senger. Videre er aktuelle rom i bruk som soverom og rom for varig opphold.

Oppdragsnr.: 21393-1721 Befaringsdato:
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Utvendig bod

Ny arealstandard

Etasje

1. Etasje

sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?
Internt bruksareal (BRA-i)
12

12
12

Internt bruksareal
(BRA-i)
Bo

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
d

TAKST FAKTUM AS
Skonnertveien 55
4308 SANDNES

suUm

(TBA)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsholig
Utvendig bod

Oppdragsnr.: 21393-1721

P-ROM(
161
0

Befaringsdato:

m2)

20.01.2025

S-ROM( m2)

0
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

20.1.2025 Espen Knutsen

Matrikkeldata

Kommune
4228 SIRDAL

Adresse
Sirdalsveien 7717

Hjemmelshaver

gnr.

bnr.
45

Falch Sissel Vikse, Falch Tom Sverre

Siste hjemmelsovergang

Ar
2022

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.

Areal Kilde
579.8 m? BEREGMET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklzering

Plantegning l.etg
Plantegning loft/hems

Ferdigattest

Oppdragsnr.: 21393-1721

74 SIRDALSVEIEN 7717

Dato

20.01.2025

20.01.2025

20.01.2025

Kommentar

Datert: 05.05.22

Datert: 05.05.22

Datert: 20.03.23

Befaringsdato:

Status

lkke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

20.01.2025

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller ogleller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

iTilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Mormal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnzermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iiiyTilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn ay fare for starre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptam som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersakikke tilgjengelig for
undersekelse.

- Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

- Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.. 213931721

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

- For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

- Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

- Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

- Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale 4 konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet | forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva fra 1 til 3, der undersekelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

- Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

- Flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

- Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

- Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

- Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 26 av 27
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

- Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av awvik.

- Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

- Fuktsek: Overflatesak med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

- Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold | materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

- Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende
vegger til bad, utforede Kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

- Areal fastsettes efter Forskrift til avhendingsloven og Morsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

- Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i guivheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til guivheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-I), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

- Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en heyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

- Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist
ogleller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert |
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 39402023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vediikehold.

- | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i s
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Morsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse | kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se evrig informasjon om areal i rapporten, Morsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iverdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Morsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette ag
hvordan du kan reservere deg pa

https:/iwww_ norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/isamtykke vendu.no/VU7656

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

N2

Adresse Sirdalsveien 7717
Postnummer 4443

Sted TJERHOM
Kommunenavn Sirdal
Gardsnummer 5

Bruksnummer 45
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301072010
Bruksenhetsnummer HO101

Merkenummer Energiattest-2025-69847

Dato 22.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mailt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Moen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modermnisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Spar strem pa kjokkenet

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk baer til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nazrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

SIRDALSVEIEN 7717

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 161

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Mei
Detaljert vindu: Mei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avitrekk

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https:/fwww.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utieier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svareri@enova.no.

(https_//www. enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenitsteraiitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova. no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

SIRDALSVEIEN 7717

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepasrer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften. Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvwarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed

varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,

dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

SIRDALSVEIEN 7717

Gjensidige ‘D

Egenerkleering

Sirdalsveien 7717, 4443 TJORHOM 09 Jan 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Sirdalsveten 7717 Sirdalsveten 7717

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Boligen var ferdig til innflytting Des 22.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Det er en fritidsbolig (Hytte) som benyttes i helger og pi fritid.

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/: jets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39

Informasjon om selger
Hovedselger

Falch, Sissel Vikse
Medselger

Falch, Tom Sverre

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
1 Har det vert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
7] Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kieaner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker
On Nei, ikke som jeg kienner til
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Side 2 Side 3
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22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 4

SIRDALSVEIEN 7717

Forsikringsnummer 94445821

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name

Falch, Sissel Vikse

\dentification

Date Name Date

2025-01-09 Falch, Tom Sverre 2025-01-09

dentification

;:E Danle Falch, Sissel Vikse ;:E banle Falch, Tom Sverre

SIRDALSVEIEN 7717

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak
Nr.: 23/97
Refereres i: TLM - delegerte saker
Vestly arkitektur AS
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
2428/2023 - 2022/487 Marit Ingeborg Ree 5/45/1.42 20.03.2023

5/45. TOM FALCH. FERDIGATTEST FOR TILTAK.

Saksopplysninger

Tillatelse til tiltaket ble gitt den 15.06.2022 med vedtaksnummer DS 22/396.

Seknad om brukstillatelse for tiltaket er mottatt 07.02.2023. I folge seknad manglet det sosi-
fil for tiltaket.

Saken var komplettt den 20.03.2021 da det ble gitt brukstillatelse for vva-anlegget pa gnr. 5,
bnr. 3.

Det er i tillegg motatt sosi-fil for stikkledningsanlegget, jfr. vilkar gitt i egen sak. Ferdigattest
kan dermed gis.

Byggested Kvaven

Adresse Sirdalsveien 7717
Gnr/bnr/tomt 5/45

Tiltakshaver Tom Falch
Ansvarlig seker Vestly arkitektur AS
VEDTAK:

Ansvarlig seker har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har ansvarlig seker, Vestly
arkitektur AS, bekreftet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, 1 samsvar med
tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
jf. plan- og bygningslovens § 20-1. Bruksendring krever serlig tillatelse.

Kommunens avgjorelse om utferdigelse av ferdigattest er et enkeltvedtak som kan péklages
til kommunen, (jfr. forvaltningslovens § 28).

I folge forskrift om eiendomsregistrerings § 57 er eier ansvarlig for at bygningen blir
merket med adressenummeret. Adressenummeret skal veere satt opp fer bygningen tas i
bruk. Deres adressenummer er 7717.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal.kommune.no
Rédhuset Rédhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Orgnr.: 964964165
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Med hilsen

Marit Roe
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet
kom fram til pdfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga over, den eller de
endringer som er onskelige, og de grunner du vil fore for klagen. Dersom du klager sa seint at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogsa bedt om d oppgi ndr denne meldingen kom fram.

Dersom noen med klageadgang vil bestride gyldigheten av vedtaket, herunder fremme krav om erstatning, er
det et vilkar for a reise sak for domstolene at vedkommende har benyttet sin adgang til a paklage vedtaket og at
klagen er avgjort av hoyeste klageinstans som star dpen. Det vises til forvaltningsloven § 27 b.

Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak
Nr.: 22/396
Refereres i: TLM - delegerte saker
VESTLY ARKITEKTUR AS v/ Anders Westlye Selvberg
Valberget 11

4006 STAVANGER

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
8777/2022 - 2022/487 Yara Louisa Richani 5/45/L42 15.06.2022

5/45. TOM FALCH. OPPFORING FRITIDSBOLIG. KVAVEN TOMT 8

Saksopplysninger

Ansvarlig seker har den 26.05.2022 sekt om tillatelse til oppfering av fritidsbolig pé gnr. 5
bnr. 45, tomt 8, Kveven, plan ID2012009. Seknaden var komplett den 15.06.2022.
Tiltakshaver: Tom Falch.

Vedlegg til seknaden:
- tegninger
- situasjonskart
- gjenpart av nabovarsel
- erklering om ansvarsrett
- gjennomferingsplan.

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens § 21-3.
Ved varslingsfristens utlep er det ikke innkommet merknader til saken.

Plangrunnlag og utforming
Angjeldende eiendom omfattes av detaljreguleringsplan for Kvaven, med tilherende

reguleringsbestemmelser, stadfestet den 22.11.2018, plan ID2012009.

I henhold til seknad har bygningen et bebygd areal pa 170 m?. I tillegg kommer areal til
parkering med 36 m? og uthus 16 m?. Maks tillatt BY A er ifolge bestemmelsene 256 m?.

Fritidsbolig skal plasseres pa kote 570,6.

Det er sjekket at tiltaket tilfredsstiller teknisk forskrifts (TEK17) krav til sikkerhet for
naturfarer.

Tiltaket er i henhold til plan og bestemmelser.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal.kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Orgnr.: 964964165
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Hjemmelsgrunnlag:

Plan — og bygningsloven med forskrifter
Detaljreguleringsplan for Kvaven, plan ID2012009.
Kommunedelplan Sirdal nord, plan ID2016008
Naturmangfoldlovens §§ 8 - 12
Delegasjonsreglement for Sirdal kommune

Ansvar og kontroll
Ansvarlig seker, prosjekterende og kontrollerende av prosjektering for det omsekte tiltaket

ma oppfylle kvalifikasjonskravene i henhold til Byggesaksforskriften (SAK10).

Det er levert inn erkleering om ansvarsrett for folgende funksjoner:

Ansvarsomrade Fagomrade Foretak
Seker VESTLY
ARKITEKTUR AS
Prosjektering Arkitekturprosjektering, VESTLY
begrenset til plan, snitt og ARKITEKTUR AS
fasade, samt inntegning pa
situasjonskart
Prosjektering Bygningsfysikk Drag Arkitektur og
(trekonstruksjoner) byggteknikk AS
Prosjektering Konstruksjonssikkerhet, Drag Arkitektur og
trekonstruksjoner byggteknikk AS
Prosjektering Prosjektering av stikningsplan | Terratec AS
Prosjektering Innvendig saniteranlegg Bryne Ror as
Prosjektering Prosjektering av graving, grunn- | Hauge Maskin AS

og terreng. Prosjektering

av forstetningsmurer av
naturstein. Landskapsutforming.
Utvendig saniterarbeid og

tilkobling.
Prosjektering Plasstepte betongkonstruksjoner | Gilje Betongservice AS
Utforelse Innmadling og utstikking Terratec AS
Utforelse Grunnarbeid og Hauge Maskin AS

landskapsutforming. Oppfering
av forstetningsmurer i
naturstein. Utvendig
saniterarbeid og tilkobling.

Utforelse Vatromsarbeider, samt Skretting Flis AS
montering av pipe og ildsted

Utforelse Forskaling, armering og Gilje Betongservice AS
utstgpingsarbeider

Utforelse Montering av trekonstruksjoner, | Kvaven bygg
tekking av tak

Utforelse Innvendig saniteranlegg Bryne Ror as

Ansvarlig seker skal overfor bygningsmyndigheten innesta for at alle funksjoner er belagt
med ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner. Alle som erklarer

ansvarsrett skal ha styringssystemer for & oppfylle krav gitt i plan- og bygningslovgivningen.

Vurdering

Det er i egen sak 2022/461 med DS 22/388 gitt tillatelse til tilkobling til kommunalt vann- og
avlepsanlegg. Hele stikkledningsanlegget skal innmales, jfr. punkt 3.9 i VA-normen for
Sirdal kommune. Dette mé utfores for det gis ferdigattest for fritidsboligen.

I henhold til lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) av 2009, skal
det ved behandling av seknader vurderes om naturmangfoldet bereres. Nér
naturmangfold bereres skal prinsippene, nedfelt i lovens §§ 8-12, legges til grunn som
retningslinjer.

Etter en gjennomgang av tilgjengelig kunnskap (§ 8), er det vurdert at denne saken ikke
bererer naturmangfold. Det er ikke gjort registreringer i viltkartet, Naturbase, Artskart eller
miljeregistreringer i skog (MiS), som tilsier at verdifull natur kan bli negativt pavirket. En er
ikke kjent med annen informasjon som sannsynliggjer forekomst av verdifulle arter eller
naturtyper i dette omradet. En kan ikke se at det er behov for 4 ga gjennom de resterende
prinsippene (§§ 9 -12). Omsekt tiltak er vurdert til ikke & gi serlige uheldige skader pa
naturmangfoldet.

Ifolge PBL § 27-1 fremgér det at bygning ikke ma tas i bruk til opphold av mennesker eller
dyr med mindre det er forsvarlig adgang til slokkevann. Dette er et materielt krav som
ma ses i sammenheng med de gvrige krav til tomten.

Kommunen forutsetter at ansvarlig prosjekterende for tiltaket har avklart hvilke
rammebetingelser som gjelder slik at det ferdige tiltaket oppfyller disse. Tilgang til
tilstrekkelig slokkevann er et forhold som prosjekterende skal ha avklart i forkant av

soknad ettersom det kan ha betydning for valg av brannteknisk lgsning.

Det er ikke bygningsmyndighetenes oppgave a vurdere de tekniske sidene i forbindelse med
sin saksbehandling, men legge til grunn tiltakshavers eller det ansvarlige

foretakets opplysninger om at tiltaket oppfyller tekniske krav, jf. pbl. § 21-4 forste

ledd, TEK17 § 15-7 og § 11-7.

Kommunen vil vurdere gjennom tilsyn be om dokumentasjon av prosjekterte lgsninger. Det
er tiltakshaver selv som er ansvarlig for at det foreligger tilstrekkelig slokkevann for
bygningens behov, herunder til sprinkling der dette er pakrevd eller enskelig.

Gebyr

Seknad om tiltak Behandlingsgebyr: 15.900,-
Sum gebyrer. 15.900,-

Vedtak

I medhold av kommunedelplan Sirdal nord, planID2016008, Detaljreguleringsplan for
Kvaven, plan ID2012009 og plan- og bygningslovens § 20-1, godkjennes sgknad fra
VESTLY ARKITEKTUR AS om tillatelse til oppfering av fritidsbolig pa gnr. 5, bnr. 45,
tomt 8, Kveaven.

Tillatelsen betinges av at alle arbeider utferes i samsvar med reguleringsplan og
bestemmelser i plan- og bygningslov med forskrifter og for evrig pa felgende vilkar:

1. Tegninger datert 26.05.2022 godkjennes.

2. Parkering skal skje pa opparbeidet plass i henhold til reguleringsplan.

3. Fritidsboligen skal innmales p& tomten i henhold til situasjonskart. Koordinatfila
sendes inn digitalt til kommunen. Dette gjelder og innmaling av stikkledninger, se

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal.kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Orgnr.: 964964165
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4. Ved bygging i nerheten av stremforende linjer/kabler, er det ansvarshavende sin plikt
a kontakte eier angdende avstandsbestemmelser for slike linjer.

5. Fyringsanlegg mé utfores i henhold til gjeldende branntekniske lover og forskrifter.

6. Fritidsboligen skal utstyres med typegodkjent raykvarsler og manuelt slokkeutstyr.

7. Fritidsboligen skal tilkobles det kommunale vann- og avlepsnettet. Vilkar gitt i egen
sak gjelder. Hele stikkledningsanlegget skal innmales, jfr. punkt 3.9 i VA-normen for
Sirdal kommune. Dette ma utfores for det gis ferdigattest for fritidsboligen.

8. Fritidsboligen mé gis neytrale fargesettinger.

9. Nar arbeidet er ferdig ma signert gjennomferingsplan sendes inn. Dersom denne er i
orden vil ferdigattest/brukstillatelse bli utstedt. Fritidsboligen ma ikke tas i bruk for
ferdigattest/brukstillatelse foreligger.

10. Renovasjonsavgift vil lepe fra 1. &r etter at byggetillatelse er gitt. Dersom
fritidsboligen ikke er tatt i bruk innen gitte tidspunkt, kan det sekes IRS Miljo AS om
utsettelse av betaling av renovasjonsavgift.

11. I henhold til PBL§ 21-9 bortfaller tillatelsen etter 3 ar dersom tiltaket ikke er satt i
gang.

12. Ansvarlig seker har ansvar for & overlevere dambruddsvarselet til tiltakshaver. Dette
skal henges opp i1 bygget.

13. Ved parkering pa egen tomt er det krav om 4 klargjere foringsveier og plass for
elektrisk infrastruktur for ladeanlegg til elbil.

Med hilsen
May Britt Ousdal for Sven Magne Ousdal Yara Louisa Richani
Enhetsleder arealforvaltning Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan pdklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet
kom fram til pdfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga over, den eller de
endringer som er onskelige, og de grunner du vil fore for klagen. Dersom du klager sa seint at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogsa bedt om d oppgi ndr denne meldingen kom fram.

Dersom noen med klageadgang vil bestride gyldigheten av vedtaket, herunder fremme krav om erstatning, er
det et vilkar for a reise sak for domstolene at vedkommende har benyttet sin adgang til a paklage vedtaket og at
klagen er avgjort av hoyeste klageinstans som star dpen. Det vises til forvaltningsloven § 27 b.

Kopi sendt til:
Tom Falch

Vedlegg
1 Dambruddsvarsling Grydalen - Kvaevemoen

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal.kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Orgnr.: 964964165
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REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALJREGULERINGSPLAN FOR KVAVEN, DEL AV GNR. 5 BNR. 3
PLAN ID 2012009

Bestemmelsene tilknyttet plankart
Datert: 14.09.2018
Revidert: 12.07.2024 iht DS-sak 24/264

Formal med reguleringsplanen.
Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for fortetting med 5 fritidsboliger, flytte
avkjgring fra fv. 975 og kunne anlegge kjgrevei frem til tomtene.

§ 2. Reguleringsformal.
Bebyggelse og anlegg:
Fritidsbebyggelse — frittliggende
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Kjgrevei
Annen veigrunn - grgntareal
Parkeringsplass
Grgnnstruktur
Friomrade
Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift:
LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.
Hensynssoner
Frisikt
Hgyspenningsanlegg
Flomfare

§ 2 Fellesbestemmelser

§ 2.1 Renovasjon skal tilknyttes kommunal ordning.

§ 2.2 Spillvannsavlgp og vannforsyning skal tilkoples kommunalt nett.

§2.3 Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

§ 2.4 Dersom det under anleggs- eller byggearbeider treffes pa automatisk fredete
kulturminner skal arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles jfr. Lov om
kulturminner.

§ 3 Bebyggelse og anlegg

§ 3.1 Alle bygg skal ha en harmonisk utforming mht. arkitektur og materialer.
Fritidsboligene skal plasseres innenfor viste byggesoner. De skal ha mgnetak med

maksimal gesimshgyde 3m og maksimal mgnehgyde 5,5m malt fra ferdig gulv.
Antall tillate bygninger og fordeling av BYA:

SIRDALSVEIEN 7717

Maks tillatt BYA
Parkering
Fritids- Frittliggende utenfor Ant.
Totalt bolig bodfuthus/ garasje Ant. enheter
Tomt | pr.tomt | enhet | Garasje grillhytte | Anneks | pr. plass | bygninger pr-
Ll [mz2] (m2) (m2) {m2) [m2) [m2) pr.tomt | tomt
1-11 256 170 S0 15 15 18 3 1

Tilleggsbygg skal tilpasses hovedbygning med hensyn til form og farge og ha
gesimshgyde maksimalt 2,6m og mgnehgyde maksimalt 4,5m malt fra ferdig gulv.

Tilleggsbygg som iht. pbl er unntatt sgknadsplikt tillates plassert utenfor byggegrense
inntil 1 m fra tomtegrense, med unntak av byggegrense mot fv som skal overholdes.
Bygningene skal planlegges og utfgres i traid med formingsveilederen.

§ 3.2 Der det opparbeides biloppstillingsplass eller bygges garasje inne pa tomta skal
atkomsten fra denne til inngangsdgra tilfredsstille prinsipp om tilgjengelighet der
hvor terrenget gjgr dette mulig.

§ 3.3 Det tillates ikke satt opp gjerde rundt hyttene.

§ 3.4 Ngdvendige fyllinger og skjeringer langs veiene er vist som eget formal pa
plankartet, men inngar som del av tomta.

§ 3.5 Innenfor £ BUN tillates opparbeidelse av felles redskapshus for fritidsboliger innenfor
planen. Bebyggelse skal ha mgnetak maksimal gesimshgyde 3m og maksimal

mgnehgyde 4,5m malt fra ferdig gulv. BYA tillates inntil 35m 2. Byggegrense innenfor
f_BUN er tilsvarende formalsgrense.

§ 3.6 Det tillates ikke solcelle- eller solfangeranlegg pa fritidsboligene innenfor
planomradet.

§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

§ 4.1 Veier og parkeringsplasser er felles for alle innenfor planomradet. Veiene kan ogsa
nyttes til ngdvendig drift av tilliggende LNFR-omrade.

§ 4.2 Det tillates ikke direkte avkjgrsler fra hovedveien, fv. 975 enn den som er vist nord i
planomradet. Teknisk plan for avkjgrselen ma veere godkjent av vegvesenet for
opparbeidelsen og godkjent fgr den tas i bruk.

§ 4.3 Der det er ngdvendig med fjellskjeringer skal disse renskes, sikres og ferdigstilles slik
at naturlig vegetasjon kan etableres. Veiene skal opparbeides etter tekniske planer
utarbeidet i trad med kommunen sine retningslinjer.

§ 4.4 Alle veiene skal tilfredsstille retningslinjene for helarsvei. Begge parkeringsplassene,
vei KV2 mellom parkeringsplassene og nedre del av KV1 mellom tilknytting til fv. 975
og parkeringsplass P1 skal brgytes om vinteren.

§ 4.5 Parkeringsplass f_P1 skal ha 19 parkeringsplasser.
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Hytte nr. 4 og 5 skal ha 3 parkeringsplasser hver.
Hytte nr. 7, 8, 9, 10 og 11 skal ha 2 parkeringsplasser hver.
3 parkeringsplasser er felles for alle innenfor planomradet.

Parkeringsplass f_P2 skal ha 10 parkeringsplasser.

Hytte nr. 1, 2 og 3 skal ha 2 parkeringsplasser hver

Hytte nr. 6 skal ha 3 parkeringsplasser.

2 parkeringsplasser er felles for alle innenfor planomradet

§ 4.6 De private veiene skal vere tilgjengelige for alle til bruk som ski- og turlgyper og som
atkomst til omradene utenfor planomréadet.

§ 5 Grgntstruktur, friomrade.

§ 5.1 Omrade F er uteoppholdsareal som er felles for alle hytter innenfor planomradet.
§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift.

§ 6.1 LNFR-omradene er apne for allmenheten.

§ 6.2 P4 areal mellom tomtene 1 og 3 kan det opparbeides lekeplass beregnet for
sommerbruk.

§ 7 Hensynssoner

§ 7.1 Det er byggeforbud innenfor hensynssonen langs hgyspentlinjen. Hensynssonen er
16m bred.

§ 7.2 Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at det ikke pa noe sted blir hgyere
enn 0,5m over tilstgtende veiers niva. Beplantningen pa egen eiendom (ikke hekk

eller treer) tillates dersom denne ikke er hgyere enn 0,5m over tilstgtende vegers

niva.

§ 7.3 Ved detaljplanlegging og opparbeiding av den nye avkjgrselen i nord og den nye
parkeringsplassen f_P1 ma det ivaretas at deler av arealene ligger innenfor
hensynssone for flomfare.

§7.4 Det ma foreligge dokumentasjon pa at tiltak innenfor hensynssone H320 tilfredsstiller
forskriftens krav om sikkerhet mot flom jf. TEK17 § 7-2.

§ 8 Rekkefglgekrav

§ 8.1 Fgr det gis tillatelse til oppfgring av nye bygninger i planomradet ma det vere sikret
tilstrekkelig vannforsyning og forsyning av slokkevann.

§ 8.2 Det kan ikke gis brukstillatelse for nye hytter for avkjgrselen er opparbeidet og
godkjent, og fgr det er opparbeidet 2 parkeringsplasser for hver hytte. Eksisterende
avkjgrsel til parkeringsplass f_P2 skal stenges samtidig med at ny avkjgrsel fra fv. 975
nord i feltet tas i bruk. Nar avkjgrselen stenges skal vegen f_KV2 mellom de to
parkeringsplassene vere ferdig.
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§ 8.3 Lekeplass pa arealet som er vist pa plankartet skal opparbeides fgr det blir gitt
byggetillatelse til den 3. nye hytta.

§ 8.4 Det skal tilrettelegges/ryddes trace for tilkomstlgype/tursti fra planomradet vestover
mellom Storekvaevknuten og Heimre Stamtjgnn og frem til eksisterende

hovedlgypenett. Ngyaktig trace gjgres i dialog med hytteeierne innenfor

planomradet og grunneier. Ca. trace er vist pa kart i planbeskrivelsen.
Tilretteleggingen/ryddingen av tilkomstlgypa/turstien skal vere gjort fgr det blir gitt
ferdigattest for den 2. av de nye hyttene.
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SIRDAL KOMMUNE
Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak
Mestergruppen Arkitekter As
Snefrid @strat
Postboks 1043
8001 Bodg
Deres ref. Var ref. Dato
23/2242 - 10 11.07.2024
Saksnr. Utvalg
24/264 Utvalg for teknikk, landbruk og miljg

Saksnummer i saken: 24/264

Endring av reguleringsplan for Kvaeven, plan ID 2012009
1.Bakgrunn

Mestergruppen Arkitekter har pa vegne av Helge Thorbjgrnsen fremmet forslag om endring
av reguleringsplan for gnr. 5, bnr. 3, Kvaeven. Thorbjgrnsen er selv hytteeier i hyttefeltet som
na foreslas endret. Grunneier er Per Kvaeven. Det foreligger en generalfullmakt fra Per
Kvaeven til Helge Thorbjgrnsen om a bista i spgrsmal og prosesser som gjelder eiendommen
GB 5/3.

Reguleringsplan for Kvaeven ble vedtatt 22.11.2018. Veianlegget ble ferdigstilt i 2023.
Veianlegget er ikke bygget iht. godkjent reguleringsplan. For a fa hjemmel til tiltaket ma det
gjennom prosess med endring av reguleringsplanen.

Endringen gjelder:
Endring av trasee/formal for atkomstvei mv.

Forslag til reguleringsendring er fgrstegang mottatt 28.10.2022. Det er gitt en tilbakemelding
fra kommunen til forslagstiller om feil/mangler som rettes opp datert 07.07.2023. Forslag til
reguleringsendring ble varslet november 2023. Justert forslag ble oversendt kommunen

22.12.2023.

Det er mottatt plandokumenter: planbeskrivelse, plankart og planbestemmelser som er
oppdatert iht. forslag om endring.

2.Hjemmelsbakgrunn

e PBL-gjeldende fra 01.07.2017, § 12-14

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal.kommune.no
Radhuset, Tonstadveien 28 Radhuset, Tonstad E-post: post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Org.nr.: 964964165
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¢ Kommunedelplan Sirdal nord, plan ID 2016008
¢ Kommuneplanens samfunnsdel 2018-2030

e Reguleringsplan med ID 2012009

¢ Naturmangfoldloven §§ 8-12

* Vannressursloven

e Forvaltningsloven

e Delegasjon iht. k-sak 18/20 av 22.03.2018

3. Vurdering
| henhold til PBL § 12-14 gjelder:

«For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder samme bestemmelser som
for utarbeiding av ny plan.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til G treffe vedtak om endringer i requleringsplan
ndr endringene i liten grad vil pdvirke giennomfgringen av planen for gvrig, ikke gdr utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og
friluftsomrader. »

Det er vurdert at foreslatte endring kan behandles etter forenklet prosess, jfr. PBL § 12-14, 2.
ledd.

3.1 Forhold til overordnet plan — kommunedelplan Sirdal nord, plan ID 2016008
| kommunedelplan for nord er dette omradet lagt inn med fglgende:

Naveaerende fritidsbebyggelse og idrettsanlegg.

Side2av 11l
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Figur 2 Utbygging av vei sett fra fylkesveien. (Google Streetview)

Figur 1: Utsnitt av kommunedelplan nord og forslag til reguleringsendring.

Som utsnittet over viser, er hele planomradet flyttet litt mot nord i forhold til I hovedsak er de kartmessige endringene som fglger:
kommuneplanen.
¢ Veiformal og annen veggrunn har fatt en mer strgmlinjet form. Den krappe svingen
pa figur nedenfor er flyttet litt mot nord og inn pa tomt FF1.

3.2 Formdlet med endringen av planen e Sistnevnte tomt (FF1) er utvidet helt opp til plangrense slik at stgrrelsen pa FF1
opprettholdes. Det vil si at et mindre LNFR-areal blir gjort om til fritidsformal. Denne

Gjeldende reguleringsplan ble vedtatt i 2018 som en fortetting med 5 fritidsboliger i et tomten har en begrensning i forhold til kraftledning som gar over den vestlige delen

omrade bestaende av 6 eksisterende fritidsboliger. | tillegg ble avkjgrsel ut pa fylkesveien av tomta.

flyttet og det ble regulert vei frem til alle hyttetomter. e F_KV3 blir ogsa noe forlenget som fglge av at svingen er flyttet litt mot nord. Helt
vest i planen, er plangrensen utvidet og det er foreslatt a regulere inn en

Med opparbeidelse av veien har ikke regulert trace/formal til f_KV1 og f_KV3 iht vendehammer pa f_KV1. Dette gjgr at det er mulig a snu inne pa omradet uten at

reguleringsplanen blitt fulgt. man ma bruke de private tomtene for a snu.

Sirdal kommune har derfor satt krav om en reguleringsendring for gjennom planprosess o Det foreligger en eiendomsgrense mellom GB 5/3, 38 og 39. Denne foreslas opphevet

vurdere om endring av formal kan godkjennes. og areal som naturlig vil hgre til GB 5/38 og 39 etter justering av veien, er foreslatt

lagt til nevnte eiendommer (se figur nedenfor).

e Det er bygd et redskapshus mellom parkeringsplassene f_P1 og f_P2. Dette er ikke
omsgkt og det er heller ikke i trad med gjeldende reguleringsplan. Det er foreslatt et
nytt formal uthus/naust/badehus (BUN).

Side3av1l Side4av 11
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Vedlegg

Uesnitt av gieldende plan og endret plan:
N

Utsnitt av gjeldende plan Forslag til planendring

Figur 3: Utsnitt av gjeldende reguleringsplan og endringsforslaget

Ved endret veifgring er det ved oversendelsen til kommunen lagt ved vegprosjektering.
Vegprosjektering datert 21.12.2023 inkluderer Tverrprofiler og lengdeprofil og er utarbeidet
av Mellemstrand Anleggsservice.

Side 5av 11
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Vedlegg

Figur 5: Eiendomsgrense som slettes, vises innenfor r¢d markering.

Ved flytting av vei, er noe areal som tidligere har vaert en del av regulert vei, blitt en del av GB 5/39 og GB 5/38.

Figur 6: FF1 er utvidet mot nord siden svingen pa veien er flyttet litt mot nord

FF1 er justert siden svingen pa veien er endret i forslag til endring. Areal regulert LNFR er
foreslatt endret til fritidsformal. Avstand til eiendomsgrense er 4 meter. Halve tomten
inneholder faresone hgyspent som gjgr tomten liten.

Side6av1l
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Figur 7: Redskapshus som er fgrt opp nede ved fylkesveien

Redskapshuset er fgrt opp i forbindelse med utbygging av hyttefeltet. Helge Thorbjgrnsen
har i e-post 16.10.2023 redegjort for redskapshuset. Bygget er ment som et sted for lagring
av grus/sand, brgyteutstyr og verktgy slik at man kan vaere mest mulig selvforsynt og ikke
ma leie tjenesten. | forslag til endring er bygget gitt formalet uthus/naust/badehus. Det er
foreslatt nye bestemmelser for formalet & 3.5. Ifglge merknad fra fylkeskommunen er det
planert ut sgr for redskapshuset. Det skal ifglge fylkeskommunen ikke veere noe parkering
nzermere fylkesveien enn redskapsboden. Parkering skal ifglge planen vaere pa f_P1 og f_P2.
Det er ikke tillatt med parkering rundt BUN-formalet.

Ifplge bestemmelsene er det tillatt bebygd areal 256 m2 pr.tomt. Dette skal fordeles pa
hovedhytte, parkering og tilleggsbygg som anneks eller garasje. Parkering skal som
utgangspunkt skje pa f_P1 og f_P2. Parkeringsplassene og vei fram til disse blir brgytet
vinterstid, men ikke resten av veisystemet. Stgrstedelen av veisystemet er a anse som en
sommervei. Bestemmelsen vedrgrende antall og plassering av tilleggsbebyggelse er presisert
i forhold til gjeldende bestemmelser. Det vil si at tilleggsbygg (maks 3 bygg hvor
hovedbygget er hytta) som iht. pbl er unntatt sgknadsplikt tillates plassert utenfor
byggegrense inntil 1 m fra tomtegrense, med unntak av byggegrense mot fv. som skal
overholdes.

3.3 Forhold til gjeldende reguleringsplan plan ID

Utbygging av veisystemet har gatt utover formalsgrenser i gjeldende reguleringsplan. Det er
ogsa bygget en vendehammer i enden av veien, vendehammer er ikke regulert inn.
Kommunen har i et oppstartsmgte krevd at det ma sgkes reguleringsendring iht. prosess i
pbl § 12-14.

3.4 Konsekvenser for barn og unge

Det vurderes at forslag til endring ikke far konsekvenser for barn og unges interesser.

Side7av1l
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3.5 Konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og beredskap

Det er lagt inn en bestemmelse for hensynssone flom vedrgrende bebyggelse i flomsone
(§7.4). Det er bygd et redskapshus uten a sgke om dette og plasseringen av redskapshuset er
heller ikke i trad med gjeldende reguleringsplan. | forslag til endring foreslas det et
uthus/naust/badehus med plassering slik det er plassert i dag. Plasseringen ligger innenfor
flomsone i plankartet, men siden det ikke er bygg for beboelse, sa legges Q20 til grunn. Se

kommunedirektgrens vurdering under merknad fra Agder fylkeskommune. Utover dette far
ikke forslag til endring noen konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og beredskap.

3.6 Naturmangfold

Det vurderes at forslag til endring ikke far konsekvenser for naturmangfold.

4. Utbyggingsavtale

Endringen av reguleringsplanen pavirker ikke gjeldende utbyggingsavtale.

5. Medvirkning og varsling.

Endring av reguleringsplan er varslet iht. krav i PBL § 12-14. Varsling ble gjennomfgrt
01.11.2023 med frist for merknader til 23.11.2023. Til saken er det registrert 1 innkommen

merknad. Dette er fra Agder Fylkeskommune.

Agder Fylkeskommune datert 15.11.2023

Fylkeskommunen har ingen merknader til at planen endres, forutsatt at formalsgrense for
f_U/N/B samsvarer med faktisk plassering for bygget.

Kommunedirektgrens vurdering:

Redskapshuset ligger innenfor areal for aktsomhetssone flom og flomsone i reguleringsplan,
men redskapshuset skal ikke benyttes til beboelse. Dimensjonerende flom vil vaere Q20.
Flom fra Kilen-Handeland vassdraget er aktuelt i omradet, men Q20 vil ikke bergre
redskapshuset.

I tillegg er det kommet et innspill fra en hytteeier (Steinar Dalva 23.01.2024) om a rette opp
en skrivefeil/regnefeil. Det gar pa parkering f_P2 hvor det er tillatt med 10 plasser og som
skal fordeles pa hytter, samt plass(er) til felles parkering. | bestemmelsene er det sagt at det
skal veere 2 plasser som felles og med fordeling av resterende plasser til hytter, vil man fa 11
plasser. Ifglge Dalva er det ikke plass til 11 biler pa nevnte parkeringsplass. Det foreslas at
antall fellesplasser reduseres fra 2 til 1 og at det totale antallet fortsatt er 10 plasser.

Kommunedirektgrens vurdering:

Side 8 av 11l
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Bestemmelsen justeres pa dette punktet.

Merknadene er ikke oppsummert eller kommentert fra tiltakshaver eller konsulent.

6. @konomiske konsekvenser av forslag til vedtak

Vedtak om endring av reguleringsplanen for Kvaeven, plan ID 2012009 vil ikke ha direkte
gkonomiske konsekvenser for kommunen.

7. Konklusjon
Kommunedirektgren mener at den samlede vurdering viser at endringene i liten grad

pavirker gjennomfgringen av planen og gar ikke utover hovedrammene (intensjonen) i
planen.

Etter en samlet vurdering av forholdene har kommunedirektgren en kommet frem til at det i
denne saken vil den foreslatte reguleringsendring kunne godkjennes, jfr. pbl § 12-14.

Vedtak:

I henhold til kommuneplan og plan- og bygningslovens § 12 — 14 godkjennes endring av
reguleringsplan for gnr 3, bnr. 5, ID 2012009 som fglger:

Plankart:
Det vises til reguleringsplankart med plan ID 2012009 revidert 20.10.2023.
Planbestemmelser:

e Tilleggi§ 3.1
o Tillegg 2. ledd

Antall tillate bygninger og fordeling av BYA:

Maks tillatt BYA
Parkering
Fritids- Frittliggende utenfor Ant.
Totalt bolig bodfuthus garasje Ant, enheter
Tomt | pr.tomt | enhet | Garasje grillhytte | Anneks | pr.plass | bygninger pr.
nr. [m2) {m2) [m2) [m2) {m2} [m2) pr. tomt tamt
1-11 256 170 50 15 15 18 3 1]

o Tillegg 3. ledd
Tilleggsbygg som iht. pbl er unntatt sgknadsplikt tillates plassert utenfor byggegrense
inntil 1 m fra tomtegrense, med unntak av byggegrense mot fv. som skal overholdes.

Side9av1l
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o Ny§35
Innenfor f_BUN tillates opparbeidelse av felles uthus/naust/badehus for fritidsboliger
innenfor planen. Bebyggelse skal ha mgnetak maksimal gesimshgyde 3m og
maksimal mgnehgyde 4,5m malt fra ferdig gulv. BYA tillates inntil 35m2. Byggegrense
innenfor f_BUN er tilsvarende formalsgrense.

o Ny§&3.6
Det tillates ikke solcelle- eller solfangeranlegg pa fritidsboligene innenfor
planomradet.

o Endringi§4.5
1 felles parkeringsplass .......

o Ny§74

Det ma foreligge dokumentasjon pa at tiltak innenfor hensynssone H320
tilfredsstiller forskriftens krav om sikkerhet mot flom jf. TEK17 § 7-2.

Begrunnelsen for vedtaket er fglgende:

Det er avklart at endring av reguleringsplanen iht. krav i pbl § 12-14 ikke pavirker
giennomfgringen av planen eller gar utover hovedrammene (intensjonen) i planen iht. krav i
pbl § 12-14. Godkjenningen begrunnes med at det i prosessen for giennomfgring av endring
av reguleringsplanen ikke er avdekket forhold som tilsier at endringen ikke kan godkjennes.

Med hilsen

Stig Erik @rum
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan pdklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet
kom fram til pdfart adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Side 10 av 11
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Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga over, den eller de
endringer som er gnskelige, og de grunner du vil fare for klagen. Dersom du klager sa seint at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogsd bedt om G oppgi ndr denne meldingen kom fram.

Dersom noen med klageadgang vil bestride gyldigheten av vedtaket, herunder fremme krav om erstatning, er
det et vilkar for d reise sak for domstolene at vedkommende har benyttet sin adgang til G pdklage vedtaket og

at klagen er avgjort av hgyeste klageinstans som stdr dpen. Det vises til forvaltningsloven § 27 b.

Kopi til
Agder Fylkeskommune Postboks 788 Stoa 4809 Arendal
Alf Sgrdal Kvernelandsveien 60 4323 SANDNES
Elisabeth Madland Gamle Somavei 115 4313 SANDNES
Paulsen
Helge Thorbjgrnsen Austreviga 1 4085 HUNDVAG
Hilde Monica Klungtvedt Sandvedbgen 129 4318 SANDNES
Keth Marit Thorbjgrnsen  Austrevigd 1 4085 HUNDVAG
Per Jarle Tjessem Prestheiveien 43 4325 SANDNES
Per Kvaeven Selandsvegen 247 4473 KVINLOG
Sissel Vikse Falch Skaret 6 4326 SANDNES
Statsforvalteren | Agder  Postboks 504 4804 Arendal
Steinar Dalva Novvegen 11 4044 HAFRSFJORD
Sven Egil Tjgrhom Hgvdingtunet 11 4320 SANDNES
Thea Regine Sgrdal Lunde 2 4323 SANDNES
Haugen 16 Leil 111
Tom Sverre Falch Skaret 6 4326 SANDNES
Turid Dalva Novvegen 11 4044 HAFRSFJORD
Turid Sgrdal Kvernelandsveien 60 4323 SANDNES

SIRDALSVEIEN 7717

Side11lav1l

PLANBESKRIVELSE
DETALIREGULERINGSPLAN FOR KVAVEN, DEL AV GNR. 5 BNR. 3

Planbeskrivelsen tilknyttet plankart Datert: 11.08.2016
Revidert: 05.12.2017
Revidert: 12.06.2018
Revidert 09.08.2018
Revidert 14.09.2018
Revidert 27.10.2023

Sammendrag og bakgrunn for reguleringsarbeidet
Planprosessen

Planstatus og rammebetingelser

Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold
Beskrivelse av planforslaget

Merknader ved begrenset hgring.

Virkninger av planforslaget

Risiko- og sarbarhetsanalyse.

Beskrivelse av endring etter forenklet prosess

WONOUAWDNPRE

1. Sammendrag og bakgrunn for reguleringsarbeidet.

Planforslaget er utarbeidet for kunne fortette eksisterende hyttefelt med 5 nye hytter. Det
skal ogsa etableres ny atkomst fra fv. 975 og ny felles parkeringsplass. Den eksisterende
parkeringsplassen skal beholdes, men direkteavkjgrselen til fylkesvei 975 skal stenges.
Videre legger planen opp til a kunne etablere kjgrevei frem til hyttene, kombinert med at
veien ogsa kan vaere en jordbruksvei. Stigning og bredde pa veiene er i samsvar med
kommunen sine retningslinjer for private helarsveier i hyttefelt. Men det planlegges ikke at
alle veiene skal brgytes om vinteren. Det som skal brgytes er den nye atkomsten fra fv. 975,
de to parkeringsplassene og veien mellom disse.

Sngen ved brgyting kan deponeres pa friomrader langs veiene og parkeringsplassene.

2. Planprosessen.

Planleggingen ble formelt igangsatt med oppstartmgte den 15.12.2012. Det ble sendt ut
brev som varslet planstarten, men det ble ikke annonsert planstart i avis. Planleggingen ble
ikke viderefgrt og Klepp Prosjektering AS overtok planleggingen i begynnelsen av 2015.
Formelt ble dette gjort med paskrift og signatur den 2.1.2015 pa referat fra oppstartmgtet.
Planstarten ble deretter annonsert i Stavanger Aftenblad den 7.1.2015. Siden planomradet
ble noe utvidet i forhold til det som ble avertert ble det den 23.06.16 sendt nytt
oppstartvarsel til bergrte parter med ny frist for 8 komme med innspill eller komplettere
tidligere innspill. Kopi av dette varslet vedlegges og viser hvem som har fatt varselet.

Innkomne innspill og planleggers kommentarer til disse:
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1. Agder Energi Nett, mail 19.2.2015.

Pa forespgrsel har de opplyst at hensynssone langs hgyspentlinje skal veere 16 m, dvs. 8 m
til hver side fra midten av masten.

Kommentar: Dette er hensyntatt i plankartet og bestemmelsene.

2. Statens vegvesen, brev av 18.01.2013.

Vegvesenet ser positivt pa at eksisterende avkjgrsel blir erstattet av ny avkjgrsel lenger mot
nord og anviser at frisiktsone skal veere minst 4 x 100m. De vil i videre behandling ellers
legge vekt pa byggegrenser for eventuelle hytter naer fv. 975.

Kommentar: Innspillene fra vegvesenet er det tatt hensyn til. Dette har medfgrt en mindre
endring av plangrensen slik at frisiktsonene inngar i planomradet.

Det planlegges ikke nye hytter neermere enn 50m fra center av fylkesvegen. Pa de bebygde
tomtene som ligger langs fylkesvegen er byggegrensene lagt slik at de ikke bergrer de
eksisterende hyttene.

3. Fylkesmannen i Vest-Agder, Miligvernavdelingen. Brev av 04.01.2013.
Miljgvernavdelingen oppsummerer at gjeldende reguleringsplaner vedtatt i 2003 og at
planomradet er vist som regulert omrade i kommuneplanen. | fglge gjeldende
bestemmelser skal det veere gangveier fra fellesparkeringsplassen frem til hyttene.
Miljgvernavdelingen anfgrer at de mener at veibygging og flere hytter avviker vesentlig fra
gjeldende plan og at planomradet f@rst bgr vurderes i forbindelse med revisjon av
kommuneplanen.

Kommentar: Hensikten med reguleringsarbeidet er som opplyst i oppstartvarslet mellom
annet 3 legge til rette for a etablere kjgrbar vei frem til hyttene Det er ogsa lagt vekt pa at
veien skal nyttes til drift og skjgtsel av tilliggende landbruksarealer.

Veien vil ikke bli brgytet, og dette er ogsa grunnen til at det etableres tilstrekkelig antall
felles parkeringsplasser.

Det er ogsa vesentlig & etablere en mye sikrere kjgreatkomst til omradet enn slik situasjonen
eridag.

Plasseringen av den nye avkjgrselen er ngye vurdert. Det er utarbeidet tekniske planer for
de nye veiene. Veiene er planlagt for a medfgre minst mulig terrenginngrep, men stikkveien
frem til tomt 6 vil medfgre en fjellskjeering pa en kort strekning. Traceen for denne
stikkvegen er ogsa valgt for 8 minske ulempene for tomt 3 da vegen na planlegges lengre fra
denne tomta enn det som fgrst var tenkt.

De 5 nye hyttetomtene er planlagt slik at de blir liggende i tilknytning til de eksisterende
hyttene. 4 avtomtene ligger pa innsiden av den nye veien. Ferdig utbygd vil feltet fremsta
med en naturlig avgrensning mot LNFR- omradet.

Planomradet er ikke utvidet i forhold til det som er vist i forhandsvarslet.

4. Vest-Agder fylkeskommune, Plan og miljg. Brev av 14.01.2013.

Fylkeskommunen uttaler at de ikke har spesielle merknader til at det igangsettes
reguleringsarbeid, men har noen innspill. De har ikke noen vesentlige innvendinger mot at
det etableres kjgrevei frem til hyttene, men peker pa at hyttetomter og veitraceer ma
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vurderes ngye ut fra topografi og plassere dem der terrenginngrep kan holdes pa et
minimum.

Kommentar: De forholdene fylkeskommunen har papekt er ivaretatt ved utforming av
planforslaget og i tekniske planer.

5. Brev fra Turid og Steinar Dalva. 3 brev datert 24. juli, 1. aug. og 5. juni 2017 og 5. april
2018.

Familien Dalva eier tomt nr. 3 i planomradet og har pa forespgrsel fatt kopi av planforslaget
med tilhgrende materiell som tidligere er sendt til kommunen. De forholdene Dalva tar opp
er direkte knyttet til dette planforslaget. |tillegg gjelder Dalva sin uttalelser privatrettslige
forhold som ikke skal behandles i reguleringssaken.

Pa bakgrunn av tilbakespill fra kommunen til det innsendte planforslaget, og ogsa grunnet
naermere vurderinger av vegatkomsten til hyttene har vi omarbeidet bade planen,
bestemmelsene og planbeskrivelsen. Det planforslaget Dalva har fatt tilsendt er fglgelig ikke
lenger aktuelt.

Uttalelsene fra Dalva kommenteres derfor ikke enkeltvis. Dalva far pa vanlig mate anledning
til 8 komme med uttale til vedtatt planforslag nar dette blir lagt ut til offentlig ettersyn.

Siste justering av plankartet er gjort som en fglge av oppmalingsforretning av Dalva sin tomt.
Denne justeringen innebaerer at tomta er korrekt plassert og ikke blir bergrt av den planlagte
vegen.

6. E-post 06.04.2018 til Sirdal kommune fra Per Jarle Tjessem

Innspillet er kommet som svar pd begrenset hgring. Innspillet gar bl.a. pa behovet for stor
parkeringsplass nar det planlegges kjgrevei frem til hyttene.

Kommentar: Det er behov for ekstra parkeringsplass for a fa tilstrekkelig antall
parkeringsplasser bade til eksisterende og fremtidige hytter. Det legges opp til at det alltid
skal brgytes kjgrevei til begge parkeringsplassene. At det i tillegg planlegges kjgrevei med
stigning innenfor kommunen sine retningslinjer for helarsvei dpner for at hytteeierne hver
for seg eller i fellesskap kan brgyte disse. Men planen og bestemmelsene krever ikke dette.

3. Planstaturs og rammebetingelser.

For omradet gjelder Plan 2004040, Reguleringsplan — Kvaeven, del av gnr. 5 bnr. 3, godkjent
av kommunestyret 19.06.2003.

| kommuneplanens arealdel er arealet i det nye planforslaget vist som byggeomrade for
fritidsbebyggelse, LNF-omrade og som LNF-omrade med spredt fritidsbebyggelse.

4. Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold.

Innenfor planomradet er det 6 hytter. Kjgrbar atkomst er fra fv. 975 til felles
parkeringsplass. Det er stier fra parkeringsplassen frem til de enkelte hyttene.
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Diagonalt gjennom omradet gdr hgyspentlinje i luftstrekk. 3 av de eksisterende hyttene
ligger rundt en kolle vest for hgyspentlinjen. De 3 andre ligger langs fylkesveien i en
minsteavstand pa ca. 25m fra centerlinjen.

Topografisk er nordgstre del av planomradet flatt og i niva med fylkesveien. Herfra stiger
terrenget opp mot kollen i vest ca. 30m hgyere enn fylkesvegen.

Flaten i nordgst er noe myrlendt uten vesentlig vegetasjon. Ellers er det Igvtre unntatt
under hgyspentlinjen hvor vegetasjonen er holdt nede.

Det er lagt vannledning og spillvannsledning frem til hyttene. Ledningene er tilknyttet
kommunalt nett. Byggesonene pa tomtene er lagt slik at nye hytter ikke kommer i konflikt
med ledningene.

5. Beskrivelse av planforslaget.

I

E«\.

i/
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I

Planomradet omfatter de 6 bebygde hyttetomtene og fortetting med 5 nye tomter.

| tillegg viser planen ny kjgreatkomst til feltet og ny og st@rre parkeringsplass i tillegg til den
eksisterende parkeringsplassen som fremdeles skal beholdes.

Den nye avkjgrselen legges pa rettstrekning og far god oversikt. Eksisterende avkjgrsel skal
stenges.
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Planen legger til rette for & opparbeide kjgrevei frem til alle tomtene, bade de eksisterende
og de nye. Det er utarbeidet tekniske planer for parkeringsplass og nye veier. Planene eri
samsvar med retningslinjene for private helarsveier i hyttefelt. Begge parkeringsplassene,
vei KV2 mellom parkeringsplassene og nedre del av KV1 mellom tilknytning til fv.975 og
parkeringsplass P1 skal brgytes om vinteren.

Etter begrenset hgring etter offentlig ettersyn er det gjort en justering av parkeringsplass P2
slik at ogsa tomt 3 far mulighet for kjgrbar atkomst til sin tomt. Dette var ikke fanget opp i
planen som var utlagt til offentlig ettersyn.

I tilknytning til gjeldende reguleringsplan har de enkelte eksisterende hyttetomtene tinglyste
parkeringsplasser pa parkeringsplassen som heter P2 pa det nye plankartet. Men det er
tinglyste flere plasser enn det er plass til. | det nye planforslaget er det ikke gjort noen
endringer nar det gjelder parkeringsplasser tilhgrende hyttene nr. 1, 2, 3 og 6. De gvrige er
innforstatt med og godkjent at de far sine plasser pa den nye parkeringsplassen, P1.

Parkeringsplass P1 har 19 parkeringsplasser. Hytte nr. 4 og 5 har 3 plasser hver. Hyttene
nr. 7,8,9,10 og 11 har 2 plasser hver. 3 plasser er felles for alle innenfor planomradet.

Parkeringsplass P2 har 10 parkeringsplasser. Hyttene nr.1, 2 og 3 har 2 plasser hver.
Hytten nr. 6 har 3 plasser. 1 plass er felles for alle innenfor planomradet.

Det er opparbeidet privat kjgreveg til hytte nr. 1 og 2 slik at disse har privat parkeringsplass
pa egen tomt. Men disse kommer i tillegg til de minimum 2 som kreves i fglge
reguleringsbestemmelsene.

Det er gjennomfgrt oppmalingsforretning for eiendommen gnr. 5 bnr. 3. Denne
eiendommen er vist som FF2 i planen. Oppmalingsforretningen viser at eiendommen ligger
noe lengre fra fylkesveien enn det som var vist i kartgrunnlaget da reguleringskartet ble
utarbeidet. Som en fglge av oppmalingen er plankartet justert for a vise korrekte
eiendomsgrenser. Justeringen av veitraceen medfgrer ogsa at gnr. 5 bnr. 3 ikke bergres.

Den eksakte plangrensen har sma avvik i forhold til det som kommuneplanen viser. Denne
justeringen er gjort for a passe til detaljplanlagt veitrace og tilhgrende frisiktsoner.
Plangrensen er slik at en randsone er regulert til LNFR-omrade. Det faktiske byggeomradet
er derfor mindre enn det totale planomradet.

Et mindre areal ved den nye avkjgrselen ligger innenfor hensynssone for flomfare. Dette
arealet ligger opp til hvor terrenget er pa cote 559,5. Parkeringsplassen kommer pa dette
nivaet og det vil ikke bli flomfare pa parkeringsplassen.

Endringen medfgrer ikke at intensjonen i kommuneplanen endres, og justeringen vurderes a
ligge innenfor rammene for det kommunen kan godkjenne. Som kartet pa neste side viser er

planomradet omtrent like stort som i kommuneplanen, men trukket litt mot nord.

6. Merknader ved begrenset hgring.
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Vedlegg Vedlegg

Som fglge av ny oppmaling av tomt 3 i planen ( gnr. 5 bnr. 9) og etter offentlig ettersyn ble
det gjort mindre endringer av planen.
Plan med disse endringene ble sendt pa begrenset hgring.

Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder har i brev den 31.08.2018 uttalt at de ikke har noen 7. Virkninger av planforslaget.

spesielle merknader til foreslatte endringer.

Vest-Agder fylkeskommune har i brev den 11.09.2018 uttalt at de ikke har noen merknader. En positiv virkning av planen er at den rydder i parkeringsforhold og fjerner den trafikkfarlige
Turid og Steinar Dalva har kommet med merknader i brev av 07.09.2018. De gnsker at deres avkjgrselen fra fylkesveien. Videre legger planen opp til en hgyere utnytting av et allerede
tomt gnr. 5 bnr. 9 far samme mulighet til atkomst og parkering pa egen tomt som de andre delvis utbygd hyttefelt.

tomtene i planomradet. Kommunen har ogsa kommet med gnske om a gi tomta mulighet

for atkomst og parkering. At det i tillegg planlegges kjgreatkomst til hyttene betyr at de blir lettere tilgjengelige for
Plankartet er sa revidert 14.09.2018 og viser en justering av parkeringsplass P2 og skaffer personer som er bevegelseshemmede. Vinterstid vil veiene bli gode skilgyper og akebakker.

dermed kjgremulighet inn til Dalva sin tomt.

Tomtene langs fylkesveien er allerede bebygde. Sett fra fylkesveien vil de nye hyttetomtene
bli liggende bak disse og nye hytter vil ikke bli eksponert fra veien.
Fortettingen vil ogsa fgre med seg at arealet i et eksisterende hyttefelt blir hgyere utnyttet.
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Planomradet ligger i nzerheten av hovedlgypenett. | reguleringsbestemmelsene er det tatt
inn som rekkefglgekrav at det skal tilrettelegges/ryddes trase for tilkomstlgype. Dette er vist
Stiplet rgd linje viser grensene for hytteomradet i kommuneplanen. i kartet ovenfor. Traceen ma ses pa som en illustrasjon og ma fastlegges detaljert i dialog
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Vedlegg

med hytteeierne og grunneier. Pa naturlig sted langs Igypa vil det bli etablert en rasteplass
med benk og bord.

I tillegg til den viste tilkomstlgypa er det lett atkomst fra planomradet pa gstsiden av og
langs fylkesvegen nordover til Kvaeventunet som er et knutepunkt for hovedlgypenett.
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8. Risiko og sarbarhetsanalyse

Sjekkliste for Lister:
Risiko og sdrbarhet i arealplan

Omedde: | vgpves

Drato:

.08 [l | Sakshehandler-e: | ¢7) tloflpmictro -4 ,

Arealer (slik det er § dag og slik det blir ved ev uthygging) skal vurderes opp mot ei rekke
forhold og venska hende|ser,

Forholdfuenska hendelse

Behov for

utredning
(Sett x

i

Marurgitte forhold

Sngskred z

Seeinskred

| Unglidning (geoteknisk siabiliter
Springfllo

Flom i sjm eller vann

Flom i clv/bekk/lukka bekk

Overvann

Radon i 1

| 800N | grunnen
Takras (snia'is) mot fortau, sykdoclves, gate

Infrastrukcour

Veptrafikk

* uonska hendelse

= piende, sykiende op kjmndc' til'fra

brrmehage og skole, idretisanlege,
J

forreming, busstopp mm.

lembane
Sjetrafikk og transport pd vann/elv
Luftirafikk

Gang: of sykkelsticr_

Elekirisiter;
= bortfall

s striling

| Varsling og evakuenng ved katastrofer e.l.

Spillvann

Annet

[kso
mh

ele

Giftige gnsser/vesker

% |x ll o o A i B 1 1 1% Y YR ¢ x [ 3XERH¥H§§§E

Fksplosjons fare

Vedlegg
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Brarnfare: |

= farlige anlegg _—

[ = tilstrekkelig forsyning av brannvann o

| {(mecngde of trykk) ; -
» _atkomst for branmabil ) i

Rvpf:dninga\rf.g@ﬂls Ei—— 3:

— =

P

Stery/rystelser’vibrasjoner
Visell forurensing = -
Annet = ] .

|

| Forurensa grunn T -
¢ | Sjnkuer, steintipper, farlige swukmrer
[ Ml anleg

Tidligere
hruk

%
W
.4
i
[ Regulerte vannmagasiner
Farlige terrengformasjoner 5 "
| Stary fra anleggaperiode: ) A
| Sol/skygge relatert til godt bomilje b
Elv/vannsja o fare for drukning x
Allmyenn fri ferdsel ) ] 2
*
=
e

Omgivelser

| Grentstrukiur B -
| Bems lekearcal
[ Annet

| Krimimaliter: utrygge omrider, lie |

| oversiktlige arealer |

| Saboinsie og lomor:

| = Ertilaket et potensicit mil
» Potensielle mél i nerheten

= —— —

Ulavlig

virksomhet

XK %

Kommentarer til de enkelte avsnitt:

Naturgitte forhold:

Omradet ligger utenfor omrade hvor det er registrert rasfare og topografien tilsier heller ikke
at det skal veere slik fare.

Mindre deler av den nye parkeringsplassen og av atkomstveien ligger innenfor hensynssone
for flomfare i kommuneplanen. | reguleringsbestemmelsene er det stilt krav om at dette
hensynstas ved planlegging og opparbeiding. Dersom det skulle komme flom over
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fylkesveien og delvis inn pa det viste hensynssoneomradet vil dette ikke under noen
omstendighet kunne komme opp i byggeomradet.

Det er ikke gjort undersgkelser med hensyn til fare for radonstraling. Men radonsikring blir
ivaretatt ved prosjektering og bygging av nye hytter.

De nye hyttene blir ikke liggende slik i terrenget at de medfg@rer noen visuell forurensing.

Infrastruktur:

Bade eksisterende og nye hytter ligger sa langt fra fylkesveien at det ikke kan anses som
sannsynlig at hendelser pa veien vil fa noen innvirkninger pa feltet.

Bortfall av elektrisitet, teletjenester, vannforsyning og renovasjon vurderes til ikke a veere
kritiske. Dette dreier seg ikke om boliger men hytter som ligger ved kjgrevei og med kort
avstand til annen bebyggelse og senterfunksjoner. Det er lagt 63mm vannledning frem til
hytte nr. 4 og 5. Dette forbedrer tilgang til slokkevann.

El-mastene er sikret mot klatring.

Tidligere bruk:
Det er ikke kjent og ikke noe synlig som tilsier at noe av grunnen er forurensa.

Omgivelser:
Det er ikke regulerte vannmagasin i slik naerhet at det pavirker bruken av hytteomradet. |

reguleringsbestemmelsene er det tatt inn at allmenheten har fri atkomst til LNFR-omradene.

Klepp Prosjektering AS
0. Mellemstrand
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9. Beskrivelse av endring etter forenklet prosess

Saksnr: 2011/252

Planens navn: Kvaeven, del av gnr. 5 bnr. 3
PlanID: 2012009

Gjeldende plan vedtatt: 22.11.2018

Flyfoto/oversiktskart som viser omradet som omfattes av endringene (avgrenset med rgd linje)

SIRDALSVEIEN 7717

sidelav4

Bakgrunn for planendringen

Plankartet til gjeldende reguleringsplan Kvaeven, del av gnr. 5 bnr. 3, planID 1046_2012009, datert
22.11.2018, samsvarer ikke med utbygging gjennomfgrt for vegtrase. Utbyggingen av vegtraseen har
ikke fulgt formalsgrensene til f_KV1 og f_KV3 pa plankartet, og Sirdal kommune har derfor satt krav
om en reguleringsendring for a kunne tilpasse plankartet til dagens vegstruktur.

Beskrivelse av planendringen

Oppfert vegtrase er noe endret i forholdet til det vedtatte plankartet grunnet hgyspentmaster i
omradet ved tomt 7 (FF1). Foreslatt nytt plankart fglger den oppfgrte vegtraseen, som medfgrer en
endring for f_KV1 og f_KV3. f_KV3 vil kun omfatte en forlengelse ettersom krysset er lokalisert mer
nord for det oppfgrte vegnettet.

Endret vegstruktur bidrar videre til en ringvirkning, der annen veggrunn endres ved a fglge det nye
vegnettet. Ogsa omliggende formal vil fa noe endret form grunnet ny utforming av f_KV1 og f_KV3.
Det er i tillegg lagt til en snuplass i enden av f_KV1, som medfgrer en planutvidelse mot vest, hvor
planen tidligere omfattet et areal pd 22 585 m?, og nd omfatter 22 870 m?.

Ettersom FF1 mister noe areal fra endret vegstruktur, vil areal fra LNFR innlemmes i tomten for a
gjore opp for reduksjonen. Ny vegstruktur vil utgjgre en liten tomteutvidelse for tomt 4 og 5 innenfor
FF4, mens byggegrensen viderefgres. Byggegrense for tomt 11 utvides til 4 meter fra omliggende
tomtegrenser mot tomt 10 og 4. Eksisterende bebyggelse er regulert med juridisk linje, og omfatter
endringer pa plankart innenfor tomt 3 og 8.

Oppfort redskapshus ligger delvis innenfor parkeringsformal og LNF-formal, og det foreslas endring til
arealformal bebyggelse og anlegg — BUN, som omfatter redskapshuset. Dette formalet erstatter det
eksisterende f_P, samt noe av LNFR-omradet.

Utsnitt av gjeldende plan og endret plan:

Utsnitt av gjeldende plan Forslag til planendring

side2av4
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Endring av bestemmelser:

Det foreslas mindre endringer i bestemmelsene som vurderes a ikke ga ut ifra hovedrammene til
eksisterende reguleringsplan. Det er gnskelig fra kommunen & spesifisere rammene for §3.1:

§ 3 Bebyggelse og anlegg

$3.1 Alle bygg skal ha en harmonisk utforming mht. arkitektur og materialer. Fritidsboligene skal
plasseres innenfor viste byggesoner. De skal ha mgnetak med maksimal gesimshgyde 3m og
maksimal mgnehgyde 5,5m mdlt fra ferdig gulv.

Maksimelt BYA{bebygd-areal) pé-hver tomter 256 m—Dette skalfordeles med 36 m? for 2
. ) it 70 p b it B0 it ) ‘
Darkari L ! o

Antall tillate bygninger og fordeling av BYA:

Maks tillatt BYA
Parkering
utenfor
Fritids- Frittliggende .
_— garasje
Totalt bolig bod/uthus/ Ant.
br. enhet | Garasje | grillhytte Anneks | pr. plass Ant. enheter
Tomt | tomt bygninger | pr.
nr. (m2) | (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) pr. tomt tomt
1-11 | 256 | 170 50 15 15 18 3 1

Tilleggsbygg skal tilpasses hovedbygning med hensyn til form og farge og ha gesimshgyde maksimalt
2,6m og mgnehgyde maksimalt 4,5m mdlt fra ferdig gulv. Tilleggsbygg som iht. pbl er unntatt
s@knadsplikt tillates plassert utenfor byggegrense inntil 1 m fra tomtegrense, med unntak av

byggegrense mot fv som skal overholdes. Filleggsbygg-kan-tillatesutenfor-deviste-byggesonene-men
ikke-naermere-fkesveien-enn-byggesenene-viser- Bygningene skal planlegges og utfares i tréd med

formingsveilederen.

Videre sikres det tilpassing til det nye arealformalet f BUN:

§ 3.5 Innenfor f BUN tillates opparbeidelse av felles redskapshus for fritidsboliger innenfor planen.

Bebyggelse skal ha mgnetak maksimal gesimshgyde 3m og maksimal mgnehgyde 4,5m malt fra
ferdig gulv. BYA tillates inntil 35m?. Byggegrense innenfor f BUN er tilsvarende formalsgrense.

For 3 sikre god estetisk utforming for hytteomradet tillates det ikke solcelle- solfangeranlegg:

§ 3.6 Det tillates ikke solcelle- eller solfangeranlegg pa fritidsboligene innenfor planomradet.

Iht. gnske fra kommunen legges det ved bestemmelse knyttet til hensynssonen for flom:

§7.4  Det ma foreligge dokumentasjon pa at tiltak innenfor hensynssone H320 tilfredsstiller
forskriftens krav om sikkerhet mot flom jf. TEK17 § 7-2.

side3av4
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Forslagsstillers vurdering av virkninger av planendringen og planfaglig
vurdering

Det henvises til dialog med Sirdal kommune, datert 04.10.2022, hvor det vurderes at endringene av
planen ikke vil pavirke viktige naturressurser. LNFR formalet i nord er noe endret i forhold til endring
av f_KV1, og tomtejustering for tomt 7 (FF1), samt tilretteleggelse for felles redskapshus — BUN. Det
vurderes at tomtejusteringen i nord var ngdvendig for a viderefgre kvalitetene for tomten til den nye
planen ettersom tomten mister noe areal i sgr ved ny vegtrase.

Endringene som forklares i punktet over gar ikke utover hovedrammene i planen hvor eksisterende
formal viderefgres med sma justeringer i forhold til oppfgrt situasjon. Endret vegtrase tar hensyn til
eksisterende hgyspentmaster, som medfgrer noe ringvirkninger pa omliggende formal. Det vurderes
at ny foreslatt plan tilpasses omgivelsene pa en bedre mate uten a vanskeliggjgre gjennomfgring av
planen for gvrig. Revisjon i reguleringsbestemmelsene sikrer mer tydelige og presise bestemmelser
for omradet, og legges inn som et gnske fra Sirdal kommune. Det vurderes at forslag til reviderte
bestemmelser ikke er omfattende, og bidrar til 3 sikre en mer presis videreutvikling av omradet.

Ettersom foreslatt plan ikke gar ut over hovedrammene i den vedtatte planen, ikke pavirker viktige
naturresurser eller hindrer gjennomfgring av planen, vurderes det som uproblematisk a giennomfgre
endringene av gjeldende reguleringsplan etter forenklet prosess etter PBL § 12-14 andre ledd.

Mestergruppen Arkitekter AS, 27.10.2023
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}{__ Sirdal kommune Utskriftsdato: 10.01.2025
g Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Sirdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 5 Bruksnr.: 45
Adresse: Sirdalsveien 7717, 4443 T)JQRHOM
Referanse: e2b325ed-2¢14-469d-9621-8a8bee86b97b

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unsyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Kar‘tuerket

PROAKTIV EIENDOMEMEGLING SANDNES
LANGGATA 3
4306 SANDMNES

Bestiller: infioi@ambita.com Data

Dheres referanse: Annelin Tangen Mjalne Sirdalsveien 10.01.2025
Vikr refernnse: 365 14605255 16257

Beestillimg: C3 2025-00-10 (4) 16

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Retisstiftelse:

389161 00 2.5.2016 BEST, OM VANN/KLOAKKLEDN,
BESTEMMELSE OM VEG
ERKLAERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende ciendom:

Knr. Gnr, Bnr. For, snr.
4228 SIRDAL 5 3 0 1]

4 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vediagt. Vi kan ikke finne det | var arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pd viire nettsider www tinglysing.no. Pa
hitps:/Yseeiendom kariverkel.no er det mulig & se hiva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsd
gierne kontakt med van kundesenter pd telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra Klokken 09.00 1l 15.00,

Med hilsen
Satens kanverk Tinglysing

E www. kartverket.no I
Statens kabverck Tinglysng, Tinghsing - fasl elandom
Boscisadnsse: Fartvorusvoion 21 Honoloss, Postadnesse: Posthoks 800 Senirum. 3507 Hanafioss
Tedplon: 32 11 80 00 Tolofee: 32 11 B8 01
E-post: baghysrgiFkartvorkelne Drgansasionsnemma BT1 040 238
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= ~ Attestert kopi av dok.nr. 2016/389161/200
g Kartverket et 2025-01-10 09:49

Erklzering om rettighet i fast eiendom '

Innzanders navn (rkvieent) [Flassor
Odd Sverre Madland ‘
Reinsdyrveden 12 -
Postnumimer | Postsied: | | | il
4323 Sandned Doknr 382161 Tinghst 02.05.2016
mﬂ" T e STATENS KARTVERK, FAST EIENDOM
| 1801 .
[ 3. Hiemmetahaver (svaieer) T L R Rl T B S T S
Par Kvasven
- i Taen SR e S
Fomrmanerd, | FOmmunenanm [ Gor T Bnr T For TSnr
1046 Sirdal 5 )

= Kartverket

[ G [ @n. [ Fnr E
5 39
Rettighat for persen (personley servtutlipen geheliaize)
LoE | Fdsstans fvg nr. (115 s
B
L [ T Hpmmsisharenrs unsaranin |
X |22 py, e vey
Staicrn kerfrork - voledende il {Bolrmdl Erklring om revtigho § B sendom Sigde | ww I

SIRDALSVEIEN 7717

Attestert kopi av dok.nr. 2016/389161/200
Uthentet 2025-01-10 09:49

av reftigheten ®

Veirett/Parkeringsrett
Eier av Gnr 5 Bnr 39 har rett til & benytte adkomstvei med tilharende snu og parkeringsplass for 3 biler
samt rett til adkomst til 5/39 over Gnr 5 Bnr 3.

Eier av Gnr 5 Bnr 39 er gkonomisk forpliktet til & delta forholdsmessig i alle aktuelle
vedlikeholdskostnader/driftskostnader vedrarende felles adkomstvei og parkeringsplass.

Eier av Gnr 5 Bnr 39 har rett til & benytte beltekjeretey for ngdvendig transport til og fra hytten over Gnr 5
Bnr 3.

Vann og Avlgpsledning
Eier av Gnr 5 Bnr 39 har rett til & ha liggende vann og avigpsledning over Gnr 5 Bnr 3 som vist pa vedlagt
kart (Vedlegg 1)

Vedavtale
Eier av Gnr 5 Bnr 39 har rett til uttak av ved i tidsrommet 2016 - 2046 . Avtalen begrenses 30 favner bjark
og furu i tildelt teig nr 2. (vedlegg 2)

Vedlegg: K isse som viser avg iendom og rettigheten inntegnet. DJa [:]Nei

(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

~Sted g dato

"t o gty

Noter:
1) Daﬂe slqamaet kan brukes for ing av retti ifast som for veirett, jaklratt, borett, forkjapsrett og
Hvilke ji for i g av tinglysil §12.8 fylles utito og
sendes til feigende adresse Kmv-kat Ting| g, P 600 3507 ¢ Detene ki hos
Kartverket, mens det andre til i ( irent) etter tinglysi

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigh vil falge ei hengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend ifr. i § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formélet med denne iften er & sikre at avgi j har sett begge sider av dokumentet.

6) i ma gis en ig tekstlig beskri , ifr. § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysnsk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deterikke nedvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha g til des hvol ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vadleggss fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av2

Side 2 av 4
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E Kartwverket

\VEpLeee 2

Attestert kopi av dok.nr. 2016/389161/200
Uthentet 2025-01-10 09:42

Vedlegg

Side 4 ov 4
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Vedlegg

Kartverket
PROAKTIY EIENDOMSMEGLING SANDNES
LANGGATA 3
4306 SANDNES
Bestiller: infod@ambitz.com Do
Deres referanse: Annclin Tangen Mjalne Sindalsveicn 10.00.2025
Vir referanse: 36314537/ 25516282
Bestilling: C3 2025-00- 00 {4) £
Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om cn bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert:  Rettsstiftelse: , ,
563746 200 25.5.2022 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP [ VELFORENING/HUSEI

BESTEMMELSE OM PARKERING
BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Kunr. Gar. Bnr. Fnr. snr.
4228 SIRDAL 5 3 0 i}

[l Dokumentet folger vedlagi.
[1 Dekumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det § viirt arkiv,

Det finnes mye nytig informasjon pd vire nettsider www tinglysing.no. Pa
https://seciendom kartverketno er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vin kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 6 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no IS

Stabens kariverk Tingysing, ﬁndnmq tast siendom

Bessisadresse: Harbwrksween 21 Hanofioss, Posiadresse. Postboks 800 Sentrum, 3507 Honelass
Telwfon: 32 11 B0 00 Tebedax: 32 11 23 0N

E-posl: inglysingfaaiwrkel.no Diganisasjorarummen; 571 040 235
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= Kartwerket

SIRDALSVEIEN 7717

Attestert kopi aov dok.nr. 2022/563746/200
Uthentet 2025-01-10 09:45

-

Kjgper Bir ingen jaktrett, fiskerett elier rett til 3 ta ved pd hovedbruiket. Kjapet endrer ikke
beiterettigheiene | omridet, og eler av hovedbruket gnr. 3 bor. 5 er ikke ansvarlig for skade
wvoldt av dyr pd beite.

Kjpper ér @konomisk forpliktet til & delta i alle aktuelle vediikehold og driftskastnader av alle
tekniske anlegg, sh som vei, vann, kloakk, kabler mm inkd, rep o ulskifting

P tomten forbeholder Helge Thorbdamsen p.nr (e den han gir fullmake,
rett til 3 vedlikeholde kummer, ledninger, vann og avlep m.m

h‘,en«er kan ikke Blare lﬂﬂ5lﬁE|5E‘l’ mal e FelEuanlegg i Cll'ﬂrf-éd&l, 54 som veier,
parkeringiplasser, kraftledninger mov, forutsatt at ikke andeggens legges p.'| &n utsibadlig og
sjenerende mite

Eier av howedbruket gnr, 3 bar, 5 eller den han gir tllatelse til, kan uten vederlag koble nye
hytter uvtover de nd plankagte, il alle tekniske anlegs

Der er pliktg medlemskap i hytteforeningen $om skal opprettes.

s

0208 1030 1 &4 .rg_"j"lx;_l'y_,..'

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

18 900,-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

9 900,-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens storste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

Les mer om Boligkjeperpakken | samarbeid med vj‘\n & Partners

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sirdalsveien 7717, 4443 TJIGRHOM. Gnr. 5, bnr. 45, i Sirdal kommune, oppdragsnr.: 68250008
Megler: Bjarne Edland, mobil: undefined, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Annelin Tangen Mjolne

Eiendomsmeglerfullmektig
MNEF

915 35 504
mjolne@proaktiv.no
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